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บทที่ 1 

                                                                                                                                                                    
บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

         โครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด โครงการ
ประกอบการเป็นอาคารโครงการโรงแรมที่ให้บริการห้องพัก บนพื้นที่ขนาด 1-1-64 ไร่ ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม 
สูง 25 ชั้น พร้อมชั้นใต้ติน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพักรวมทั้งสิ้น 255 ห้อง  ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการ
อาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัดเลี้ยง ซึ่งการดําเนินการก่อสร้าง
โครงการดังกล่าว เข้าข่ายโครงการโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง
ขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,00 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการขอ
อนุญาตก่อสร้างและดําเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการพิจารณาเสนอขอความเห็นชอบจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. 1009.5/7856 
ลงวันที่ 6 กรกฎาคม 2558 (สําเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 1) 
 ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ได้ทําการก่อสร้างและเปิดดําเนินการดังในปัจจุบัน ซึ่ง
บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบ
เป็นประจําปีละ 2 ครั้ง ในระยะดําเนินการโครงการ ดังนั้น บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อ
นําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดยรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1)   เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการโรงแรมไอบิส 
สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด ระยะดําเนินการ ช่วเดือนกรกฎาคม 
2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2)   เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนด และนําไป
เป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการและต่อ
พื้นที่โดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ 
จํากัด ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่
เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ของ
บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนด
โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยดําเนินการดังนี้ 

1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
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3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้เหตุผลประกอบการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าว 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังนี ้

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ

หน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้เห็นว่า

เป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.5 แผนการดําเนินการประจําปี พ.ศ. 2563 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ 
อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด ที่ผ่านการเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และบริษัทฯ จึงได้
จัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะ
ก่อสร้างและระยะดําเนินการ   

ซึ่งสถานภาพของโครงการในปัจจุบัน พบว่าอยู่ในช่วงระยะดําเนินการแสดงไว้ในตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ 
เวนเจอร์ส์ จํากัด ช่วงดําเนินการ1.6- 
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ช่วงดําเนินการ 

 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด 

 

 
ดัชนีที่ตรวจวัด 

 
ความถี ่

 
มค 

 
กพ 

 
มีค 

 
เมย 

 
พค 

 
มิย 

 
กค 

 
สค 

 
กย 

 
ตค 

 
พย 

 
ธค 

1. 1. สุนทรียภาพ พื้นที่สีเขียว ดูความสมบูรณืของต้นไม้ การ
ดูแลรักษา 

ตลอดเวลา / / / / / / / / / / / / 

2. 2. คุณภาพนํ้า 
3. –นํ้าก่อนเข้าระบบบําบัด 

4.  

 
-ติดตามคุณภาพนํ้า โดยมีพารามิเตอร์ pH 
BOD 
Suspended Solids 
Settleable Solids  
TDS 
Fat Oil & Grease 
TKN 
Sulfide 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

5. -นํ้าบ่อพักนํ้าทิ้งสุดท้ายก่อนออกระบบระบายนํ้าทิ้ง
สาธารณะ 

-ติดตามคุณภาพนํ้า โดยมีพารามิเตอร์ pH 
BOD 
Suspended Solids 
Settleable Solids  
TDS 
Fat Oil & Grease 
TKN 
Sulfide 

เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

-ปริมาณตะกอนในบ่อตกตะกอนและรางระบายนํ้า -ตรวจสอบ 
 
 

เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด 

 

 
ดัชนีที่ตรวจวัด 

 
ความถี ่

 
มค 

 
กพ 

 
มีค 

 
เมย 

 
พค 

 
มิย 

 
กค 

 
สค 

 
กย 

 
ตค 

 
พย 

 
ธค 

-สถิติ ทส.1  
-สถิต ทส.2 

-ทําบันทึก ทุกวัน 
เดือนละ 1 ครั้ง 

/ / / / / / / / / / / / 

3. คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
-ตัวอย่างนํ้าสระว่ายนํ้า 

 
-ติดตามคุณภาพนํ้า โดยมีพารามิเตอร์ pH 
Residual Chlorine 
Total Coliform Bacteria 
E.  Coli Bacteria. 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

4. ความปลอดภัยของสระว่ายนํ้า 
-กระเบื้องปูพื้น-ผนัง ราวบันได ฝาปิดรางนํ้าล้น 
-อุปกรณ์เครื่องกรองนํ้าและปั้มนํ้า 
-อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

  
ทุกวัน 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

5.การจัดการมูลฝอย 
-ห้องพักมูลฝอยชั่วคราวแต่ละชั้น 
-ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด 
ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด 

 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

6.อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
-อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือน 
-ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 
-ป้ายและแครื่องหมายแสดงการหนีไฟและแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 
-อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนภัย และ
ถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 
-บันได บันไดหนีไฟและทางเดิน 
-จัดอบรมระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

 
มีสภาพดีพร้อมใช้งานและเข้าถึงได้สะดวก 
มองเห็นชัดและไม่ลบเลือน มีแบตเตอรี่
สํารองอยู่ตลอดเวลา ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีด
ขวาง 
 
 
 
อบรม 

 
ทุก 6 เดือน 

 
 
 
 
 
 

ปีละ 1 ครั้ง 

     
/ 

   
 
 
 
 
 
 
 
/ 

   
/ 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด 

 

 
ดัชนีที่ตรวจวัด 

 
ความถี ่

 
มค 

 
กพ 

 
มีค 

 
เมย 

 
พค 

 
มิย 

 
กค 

 
สค 

 
กย 

 
ตค 

 
พย 

 
ธค 

7.การจราจร 
-บันทึกสถิติอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
-ป้ายจราจร ป้ายเตือนต่างๆ 

   
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

8.การระบายอากาศ 
-บริเวณช่องระบายอากาศธรรมชาต ิ

 
-ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

  
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

9.สุนทรียภาพและพื้นที่สีเขียว 
 

พื้นที่สีเขียว ดูความสมบูรณืของต้นไม้ การ
ดูแลรักษา 

  
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

10.ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
-อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง 

 
-สภาพพร้อมใช้งาน 

 
ทุก 6 เดือน 

     
/ 

      
/ 

 

11.การบดบังแสงแดด ทิศทางลม และสัญญาณวิทยุ
โทรทัศน ์
-การรับส่งสัญญาณวิทยุโทรทัศน ์
-แบบประเมินจากส่วนรับเรื่องร้องเรียนและความ
คิดเห็น 

 
 
 
ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะและ
ข้อคิดเห็นของผู้มาใช้บริการ 

  
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

หมายเหตุ  / หมายถึง ดําเนินการตรวจวัดตามมาตรการ 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการพอสังเขป 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ โรงแรมไอบิส สไตล์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง หรือเรียกว่า “โครงการ” ตั้งอยู่บริเวณ ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด เป็นโครงการก่อสร้างอาคารโรงแรม 25 ชั้น มีชั้น
ใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีห้องพักทั้งหมด 255 ห้อง พร้อมที่จอดรถ จํานวน 106 คัน มีเนื้อที่ ขนาด 1-1-64 ไร่ หรือ 2,256 ตาราง
เมตร สําหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการโดยการใช้การคมนาคมขนส่งทางบก สามารถใช้ได้หลายเส้นทางโดยมีรายละเอียด 
ดังต่อไปนี้  

 
1) การเดินทางด้วยรถยนต์ การเดินทางจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าผ่านแยกพระโขนง เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสุขุมวิท ตรงไป ผ่าน

ถนนสุขุมวิท 71 กลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง เข้าสู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบ โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ ในกรณี
เดินทางจากแยกอ่อนนุช ตรงไปประมาณ 1.10 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู ่ทางด้านซ้ายมือ  

 
2) การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า BTS การเดินทางด้วยรถไฟฟูา BTS ใช้เส้นทางรถไฟฟูาสายสุขุมวิท (สายสีเขียวอ่อน) ลงที่สถาน ี

สถานีพระโขนง เป็นสถานีที่ตั้งอยู่ใกล้โครงการมากที่สุด จากนั้นเดินเท้าต่อไปทางทิศตะวันออก ประมาณ 370 เมตร โครงการอยู่ด้าน
ขวามือ   

 
กรรมสิทธิ์ที่ดินโครงการ  
 

            โครงการดําเนินงานบนที่ดินกรรมสิทธิ์ของ บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด จํานวน 4 แปลง      รวมเนื้อที่ดิน 1-1-64 
ไร่ หรือ 2,256 ตารางเมตร 
 
2.2 สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบัน 
 

พื้นที่โครงการในปัจจุบันเป็นพื้นที่ซึ่งยังมีอาคารเดิมตั้งอยู่ในที่ดินโครงการ ประกอบด้วย อาคาร พาณิชย์ 4 ชั้น จํานวน 8 คูหา 
ด้านติดถนนสุขุมวิท ถัดเข้าไปเป็น บ้านเดี่ยว 2 ชั้น 1 หลัง และบ้านเดี่ยวชั้น เดียว 1 หลัง ปัจจุบันใช้ประโยชน์เป็นที่พักพนักงานผู้ดูแลที่ดิน
ของโครงการ สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน ดัง รูปที2่.1-2 ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพื้นที่ใกล้เคียงโครงการ ส่วนใหญ่เป็นอาคาร
พาณิชย์ อพาร์ทเม้นท ์อาคารชุดพักอาศัย บ้านพักอาศัย ร้านค้า และร้านอาหาร โดยพื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพื้นที ่ข้างเคียง 
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   ทิศเหนือ     ติดกับ ถนนสุขุมวิทเขตทางกว้าง 30 เมตร ฝั่งตรงข้ามเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ความสูง 3-4 ชั้น  
ทิศใต้         ติดกับ อพาร์ทเม้นต์ ความสูง 4 ชั้น (พีเค แมนชั่น) จ านวน 2 อาคาร ถัดไป เป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ความสูง 

3-4 ชั้น     
ทิศตะวันออก   ติดกับ ร้านสะดวกซื้อ (Family mart) และกลุ่มอาคารพาณิชย์ ความสูง 3-4 ชั้น จ านวน 15 คูหา  

 
ทิศตะวันตก    ติดกับ  อาคารพาณิชย์  ร้านทําป้ายโฆษณา  พื้นที่จอดรถ (ซึ่งทั้งหมดเป็น ทรัพย์สินของอพาร์ทเม้นต์พีเค 

แมนชั่น)  ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย วายน์ สุขุมวิท ความสูง 31 ชั้น 
 
2.3 รายละเอียดการพัฒนาโครงการ 
 

2.3.1 กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของโครงการ 
            

กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของโครงการ คือ นักธุรกิจ และนักท่องเที่ยว ที่ต้องการที่พักระยะสั้นในย่าน สุขุมวิท ซึ่งอยู่ใกล้รถไฟฟ้า BTS 
สามารถเดินทางเชื่อมโยงกับย่านธุรกิจได้โดยสะดวก โดยไม่จําเป็นต้องพัก อาศัยในเขตเมืองชั้นใน โดยกําหนดฐานลูกค้าที่มีความต้องการ
ห้องพักในระดับกลาง (ระดับ 3 ดาว) ซึ่งมีขนาด ห้องพักและสิ่งอํานวยความสะดวกพอเพียงต่อการรองรับนักท่องเที่ยวและนักธุรกิจ
ระดับกลาง มีราคาที ่เหมาะสมมากกว่าการเข้าพักในเขตเมืองชั้นใน ลูกค้าสามารถรับทราบข้อมูลโรงแรม และจองห้องพักล่วงหน้า และการ
ให้ข้อมูลโรงแรมทําโดยผ่านเครือข่ายอินเตอร์เน็ต กลุ่มโรงแรมในเครือไอบิส 
 

2.3.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารของโครงการ 
 

            โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรมจํานวน 1 อาคาร สูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 มีความสูงจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นชั้น
หลังคา 94.75 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยรวม 15,746.43 ตารางเมตร มีห้องพัก จํานวน 255 ห้อง ผังบริเวณโครงการ อาคารโรงแรมไม่มีบริการ
ห้องจัดเลี้ยง ไม่มีห้องสัมมนา และไม่มีสถานบันเทิงตามกฎหมายว่าด้วยสถานบันเทิง ภายในโครงการ จึงจัดเป็นโรงแรมประเภทที่ 2 ตาม
กฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์ การประกอบ ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตามความใน พ.ร.บ. โรงแรม พ.ศ. 2547 
สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
 

1) พื้นที่ว่างและระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน  
โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 1-1-64 ไร่ หรือ 2,256 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นทอาคารปกคลุมดิน ประมาณ 1,127.34 ตารางเมตร และพื้นที่
เปิดโล่ง/พื้นที่นอกอาคารประมาณ 1,128.66 ตารางเมตร อาคารม ีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน ประมาณ 6.15-12.98 เมตร ดังตารางที่ 
2.3.2-1 ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่จอด รถยนต์และทางวิ่งภายนอกอาคาร และพื้นที่ปลูกต้นไม้ตามแนวเขตที่ดินโดยรอบโครงการ ผังแสดง
ระยะถอนร่นจากแนวเขตที่ดินโครงการ 
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2) การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร 
โครงการเป็นอาคารโรงแรม มีความสูง 25 ชั้น พร้อมชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร จัดให้มีที่ จอดรถ จํานวน 106 คัน มีพื้นที่ใช้สอยรวม
ทั้งหมดเท่ากับ 15,746.43 ตารางเมตร รายละเอียดการใช้ประโยชน์ พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้  
 

 
ชั้นใต้ดิน       
   
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นสํานักงานแม่บ้าน ห้องพักทานอาหารพนักงาน ห้องเก็บ ผ้าสะอาด ห้องเก็บผ้าสกปรก ห้องเก็บของ บันได 

โถงลิฟต์ทางเดิน ห้องเครื่องปั้ม ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง และถังเก็บนํ้าดับเพลิง คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยประมาณ 364.56 ตารางเมตร  
 

ชั้นที ่ 1  
        
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นโถงต้อนรับ ห้องสํานักงาน บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องพยาบาล ห้องน้ า ห้องประชุม ห้องแม่บ้าน ห้องพัก

มูลฝอยรวม และที่จอดรถ จํานวน 8 คัน ที่จอด รถจักรยานยนต์ จํานวน 9 คัน คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยประมาณ 895.71 ตารางเมตร  
 

ชั้นที่   2   
       
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางวิ่งรถ กันสาด คสล. ที่จอดรถ 18 คัน คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยประมาณ 760.81 ตารางเมตร 

 
ชั้นที่  3  ถึงชั้นที่ 5    
  
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางวิ่งรถ กันสาด คสล. ห้องเครื่อง ไฟฟ้า และที่จอดรถชั้นละ 20 คัน คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย

ชั้นละ 780.49 ตารางเมตร รวมพื้นที่ใช้สอยประมาณ 2,341.47 ตารางเมตร 
 

ชั้นที่  6            
  
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางวิ่งรถ กันสาด คสล. ห้องเครื่องไฟฟูา ถังพักน้ า (Surge Tank) และที่จอดรถ 20 คัน คิด

เป็นพื้นที่ใช้สอยประมาณ 809.01 ตารางเมตร 
 

ชั้นที่ 7         
     
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ทางเดิน ห้องเก็บของ ห้องเครื่องไฟฟูา ระเบียง สระว่ายน้ า ห้องนํ้า ห้องอาหาร ห้องครัว 

ห้องออกก าลังกาย คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยประมาณ 862.35 ตารางเมตร 
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ชั้นที่  8 ถึงชั้นที่ 24    
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่อง ไฟฟ้า หลังคา คสล. และห้องพักชั้นละ 15 ห้อง คิดเป็น

พื้นที่ใช้สอยชั้นละ 541.59ตารางเมตร รวมพื้นที่ใช้สอย ประมาณ 9,207.03 ตารางเมตร 
 

 
ชั้นที่ 25      
        
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ทางเดิน โถงพักผ่อน โถงต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องออกกําลังกาย ห้องนํ้า 

กันสาด คสล. ห้องเครื่องสูบนํ้าใช้ และถังเก็บนํ้าชั้นใช้ คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยประมาณ 294.88 ตารางเมตร 
 

ชั้นหลังคา     
       
ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องปั๊ม หลังคา คสล. ถังเก็บนํ้า ดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง   พื้นที่ส ีเขียว  พื้นที่หนีไฟ

ทางอากาศ ขนาด 10x10 เมตร คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยประมาณ 200.26 ตารางเมตร 
 

3) สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ  
 

โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 1 ไร่ 1 งาน 64 ตารางวา หรือ 2,256 ตารางเมตร มีพื้นที่ใช้สอยของ อาคารรวมทั้งหมดที่ใช้คิดกับ
อัตราส่วนพื้นที่ดิน 15,746.43 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นที่อาคารปกคลุมดิน รวม 1,127.34 ตารางเมตร และพื้นที่ว่าง 1,128.66 ตาราง
เมตร  

 
2.4 จํานวนผู้เข้าพักและพนักงานโครงการ 
 

 การประเมินจํานวนผู้เข้าพัก และพนักงานในโครงการ มีส่วนสําคัญในการนํามาประเมินและออกแบบ ระบบต่างๆ ทางด้าน
วิศวกรรมเพื่อให้มีความเพียงพอกับความต้องการของผู้ใช้บริการอาคาร ซึ่งมีเกณฑ์ของการประเมินจํานวนผู้พักอาศัย และพนักงานของ
โครงการ ดังนี้  

 
2.4.1 ผู้เข้าพัก ประเมินจากห้องพักของโครงการเต็มหมดทั้ง 255 ห้อง กําหนดให้เข้าพัก 2 คนต่อ ห้อง รวมผู้เข้าพักทั้ง

โครงการ 510 คน  
 
2.4.2 พนักงานประจําโครงการ ประกอบด้วย ผู้บริหาร เจ้าหน้าที่สํานักงาน แผนกแม่บ้าน แผนกช่าง แผนกสถานที่และสวน 

แผนก  ครัวและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รวม 45 คน ดังนั้น จํานวนผู้เข้าพักและพนักงานในโครงการทั้งหมด
ประมาณ 555 คน 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  
 

2.5.1 ระบบนํ้าใช ้ 
 

          แหล่งนํ้าใช้ในโครงการ  
 

โครงการ โรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ซึ่งตั้งอยู่ที่ ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ขอรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สํานักงาน ประปาสาขาสุขุมวิท มีท่อประธานซึ่งวางตามแนว
ถนนสุขุมวิท โครงการจะเชื่อมต่อท่อประปาด้านข้างถนน สุขุมวิทด้านหน้าโครงการ พร้อมติดตั้งมิเตอร์นํ้า ขนาด 4 นิ้ว (ประมาณ 100 
มิลลิเมตร) ส่งนํ้าเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง จากนั้นจึงสูบสง่สู่ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา แล้วปล่อยกระจายสู่ห้องพักใน โครงการต่อไป 
ทั้งนี้การประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขา 

 
การประเมินความต้องการนํ้าใช้  
 
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้นํ้าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผู้เข้าพัก ได้แก ่การใช้นํ้าในส่วนอาบนํ้า นํ้าชัก

โครก และการใช้นํ้า ห้องนํ้า ห้องส้วม ห้องอาหาร ห้องครัว สํานักงาน และ ส่วนอื่นๆ เป็นต้น 
 
 
ถังเก็บนํ้าสํารอง ขนาดถังเก็บนํ้าใต้ดิน  
 

      โครงการมีความต้องการนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค บริโภครวมทั้งโครงการประมาณ 214.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน กําหนดให้มีถังสํา รอง
นํ้าใช้จํานวน 2 ถัง อยู่ที่บริเวณชั้นใต้ดิน มีความจุที่ระดับกักเก็บ 136.5 ลูกบาศก์เมตร และ 178.80 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุเท่ากับ 
315.25 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ โดยภายในถังสํารองนํ้าใช้ จะฉาบด้วยวัสดุกันซึม ที่ไม่เป็นพิษ และจัดทําฝาปิด-เปิดของ
แต่ละถัง ขนาด 0.8 x 0.8 เมตร 2 ฝา เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยในการเข้าไปทําความสะอาด 
 

ขนาดถังเก็บสํารองนํ้าใช้ชั้นดาดฟ้า โครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าสําเร็จรูปขนาดความจุขนาด 79.20 และขนาด 90.20 ลูกบาศก์
เมตร จํานวน 2 ถัง มีความจุรวมเท่ากับ 169.40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อการรองรับความต้องการใช้นํ้าที่อัตราการใช้นํ้าสูงสุดเมื่อ
พิจารณาขนาดของถังเก็บนํ้าของโครงการ ทั้งถังเก็บนํ้าใต้ดินขนาด 315.25 ลูกบาศก์เมตรและถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้าขนาด 169.40 
ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรกักเก็บนํ้ารวมทั้งโครงการเท่ากับ 484.75ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงสําหรับการใช้นํ้าไม่ตํ่ากว่า 2.2 วันทั้งนี้ เพื่อเป็นการ
ป้องกันการปนเปื้อนของนํ้าในถังสํารองน้ าใช้ของโครงการ การจัดทําถังสํารองนํ้าใช ้ จะจัดให้มีการจัดทําระบบกันซึมภายในตัวถังเก็บนํ้า 
ด้วยระบบกันซึมประเภท Cement Base Waterproofing สําหรับถังสํารองน้ าใช้ ซึ่งสามารถใช้กับนํ้า อุปโภค-บริโภคได้ และสามารถทน
นํ้าขังได้ ไม่มีสารพิษ พร้อมทั้งตรวจสอบซ่อมบํารุงตลอดระยะเวลาดําเนินการโครงการ  
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2.5.2 ระบบการจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฎิกูล  
 
2.5.2.1 การประเมินปริมาณนํ้าเสียและการรวบรวมนํ้าเสีย แหล่งกําเนิดนํ้าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วน

ห้องพัก  สํานักงาน และส่วนอํานวยความสะดวกอื่นๆ ภายในโรงแรม ปริมาณนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณนํ้าใช้คิดอัตราการ 
เกิดนํ้าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม,2542) โดยความต้องการ
นํ้าใช้ของทั้งโครงการเท่ากับ 214.39 ลูกบาศก์เมตร เมื่อไม่รวมนํ้ารดนํ้า ต้นไม้และสระว่ายน้ า หรือคิดเป็นปริมาณนํ้าใช้ของโครงการ 
เท่ากับ 210.61 ลูกบาศก์เมตร/วัน กําหนดให้นํ้า เสียของโครงการเท่ากับ ร้อยละ 80 ของนํ้าใช้ โครงการจะมีปริมาณนํ้าเสีย เท่ากับ 
168.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน การกําหนดระบบรวบรวม และบําบัดนํ้าเสียของโครงการที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องนํ้า และอุปกรณ์
อื่นๆ จากส่วนต่างๆ ของอาคารจะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฎิกูลไปยังระบบบําบัดนํ้า เสียรวมของโครงการ โดยแยก
นํ้าทิ้งที่ไม่รวมนํ้าชักโครกลงสู่ถังดักไขมัน สําหรับนํ้าจากชักโครก จะระบายลงถังแยกกากตะกอนของระบบบําบัดนํ้าเสียโดยตรง 

 
2.5.2.2 ระบบบําบัดนํ้าเสีย โครงการมีปริมาณนํ้าเสีย 168.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน การบําบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรม 

ต่างๆ ของโครงการ โดยโครงการเลือกใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated sludge) โดย ออกแบบเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ซึ่งมีความสามารถรองรับนํ้าเสียได2้00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยติดตั้งที่บริเวณใต้ถนนทางบริการด้านข้างอาคาร โดยออกแบบให้นํ้า เสียที่เข้า
สู่ระบบมีความเข้มข้น บีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยเข้าระบบ มีความเข้มข้น 300 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้าที่ผ่านการบําบัด จะมี
ความเข้มข้น บีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ความสามารถในการ รองรับนํ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 
200 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีขั้นตอนการบําบัดน้ าเสียในแต่ละส่วน ดังนี้ 

 
(1) บ่อดักไขมัน  

มีขนาด 4.35 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสีย 16 ลูกบาศก์เมตร/วัน ไม่น้อยกว่า 4 ชั่วโมง ที่สามารถคาดการณ์ปริมาณไขมัน
ที่ต้องตักออก ดังนี้ 

 
ปริมาณนํ้าเสียจากห้องครัว 16 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ค่า BOD ของนํ้าเสียเข้า 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร  
ประสิทธิภาพในการดักไขมันของถังดักไขมัน 15 %  
ค่า BOD ของนํ้าเสียออก 1,020 มิลลิกรัม/ลิตร  

ดังนั้น จะมีปริมาณไขมันที่ต้องตักออกจากบ่อดักไขมัน ประมาณ 18.13 ลิตร/วัน (ค่าความ ถ่วงจําเพาะนํ้ามันและไขมัน 
ประมาณ 0.9 กิโลกรัม/ลิตร) เพื่อนําไปตากในถาดตากไขมัน เมื่อกากไขมันแห้งแล้ว จะบรรจุในถุงดําเพื่อนําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยเปียกของ
โครงการ นํ้าที่ผ่านการแยกไขมันแล้วจะระบายลงสู่ถังแยก กากตะกอน 
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(2) บ่อเกรอะ  
รองรับนํ้าเสียจากส่วนต่างๆ ของอาคาร ที่อัตราการไหล 3 เท่าของอัตราการไหล เฉลี่ย เท่ากับ 25.2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

ถังเกรอะมีความจุใช้งาน เท่ากับ 125.80 ลูกบาศก์เมตร สามารถกักเก็บ นํ้าเสียไม่น้อยกว่า 5ชั่วโมง 
 
 
 

(3) บ่อเติมอากาศ 
มีปริมาตรถังเติมอากาศ เท่ากับ 81 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักของ ถังเติมอากาศ (Retention Time) เท่ากับ 9.7 

ชั่วโมง ค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,500 มิลลิกรัม/ลิตร อัตราจุลินทรีย์ต่ออาหาร (F/M) 0.22 ติดตั้งเครื่อง
เติมอากาศ เพื่อเลี้ยงตะกอน เลือกใช้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible mixer ขนาดเครื่องเติมอากาศ 2.2 กก. O2 ./ ชม. ที่ความลึก 
3.5 เมตรนํ้า จํานวน 3 เครื่อง (ทํางาน 2 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) 

 
(4) บ่อตกตะกอน  

มีปริมาตร 38.1 ลูกบาศก์เมตร พื้นที่ผิวนํ้าไหลล้นของถังตกตะกอน 15 ตารางเมตร มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 2.29 
ชั่วโมง โดยเลือกใช้เครื่องสูบตะกอนขนาด 2 Hp จํานวน 4 ชดุ 

 
(5) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage tank) 

มีปริมาตรถังเก็บตะกอน 30.23 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บตะกอน 60 วัน ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่ต้องกําจัด 3.25 
ลูกบาศก์เมตรต่อครั้ง 

 
(6) บ่อพักนํ้าใส  

มีปริมาตรบ่อ 16.31 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่ในการรวบรวมนํ้าเสียที่ผ่าน การบําบัดแล้วก่อนที่จะถูกสูบส่งบ่อพักนํ้า 
ระยะเวลากักเก็บ 0.5 ชั่วโมง เลือกใช้เครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Type อัตราการสูบ 0.21 ลูกบาศก์เมตร/นาที   จํานวน 2 ชุด (ท 
างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) 

 
  2.5.2.3  ระบบกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol)โครงการได้ออกแบบให้มีระบบกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบ
บําบัดนํ้าเสีย ใช้เครื่อง เติมอากาศแบบ Submersible mixer จํานวน 3 เครื่อง ปริมาณการเติมอากาศรวม 15.79ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
อัตราการเกิดแอโรซอลที่ถูกดึงออกจากระบบ 6.32 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 151.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยเลือกใช้ Fillter Scrubber     
จํานวน 1 ชุด มีความสามารถในการบ าบัด 362.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
 

2.5.2.4 ระบบกําจัดก๊าซมีเทน (Methene) การกําจัดก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ทางโครงการเลือกใช้วิธีบําบัดด้วย
กระบวนการทาง ชีวภาพโดยอาศัยชั้นดิน และจุลินทรีย์ในดินโดยเฉพาะกลุ่ม Methanotrophs ภายใต้สภาวะที่มีออกซิเจนเป็น ตัวช่วยใน
การดูดซับและย่อยสลายก๊าซมีเทนซึ่งสามารถลดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นได้ 10-90 % (R.L.Mancinelli.1985) โดยปริมาณมีเทนที่เกิดขึ้นใน
ระบบประมาณ 10,729.80 ลิตร/วัน สามารถจัดแบ่งย่อยออกได้เป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน  
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2.5.3 การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม  
 
2.5.3.1 ระบบระบายนํ้าฝนของโครงการ การระบายนํ้าของโครงการเป็นระบบแยกท่อระบายนํ้าฝนกับท่อระบายนํ้าเสีย โดยนํ้า

เสียที่เกิดจากการอาบนํ้า ชําระล้างต่างๆ จะระบายผ่านระบบรวบรวมนํ้าเสีย และส่งเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของ โครงการ สําหรับการ
ระบายนํ้าฝน จากหลังคาจะผ่านท่อระบายนํ้าฝน ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว ลงมายัง บ่อพักนํ้าที่ชั้นพื้น แล้วระบายผ่านท่อระบายนํ้า
คอนกรีตกลม เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.30 เมตร ความลาดเท 1:1000 โดยมีบ่อพักนํ้าเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายนํ้า การระบายนํ้าภายใน
พื้นที่โครงการทั้งหมดจะไหลลง สู่บ่อพักนํ้า (Retention Tank) ของโครงการ เพื่อระบายออกสู่ท่อสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป  

2.5.3.2 อัตราการระบายนํ้าและควบคุมการระบายนํ้าของโครงการ โครงการมีพื้นที่ดินโครงการ 2,256 ตารางเมตร แยกพื้นที่
อาคารปกคลุมดิน 1,127.34 ตารางเมตร พื้นที่ว่างรอบอาคาร 1,128.66 ตารางเมตร การพิจารณาอัตราการระบายนํ้า คิดที่คาบย้อนกลับ 
(Return Period) 5 ปี ความเข้มของ ปริมาณนํ้าฝน (อ้างอิงจากเอกสารความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มข้นฝนช่วงเวลา-ความถี่ฝนของภาค
ต่างๆ ใน ประเทศไทย โดยสํานักอุทกวิทยาและบริหารนํ้า กรมชลประทาน, 2542 
 

2.5.4 การจัดการมูลฝอย  
 

2.5.4.1 แหล่งกําเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ แหล่งกําเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผู้เข้าพัก 
และเจ้าหน้าที่โครงการ มูลฝอยที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่ เป็นมูลฝอยครัวเรือนทั่วไป ประกอบด้วย พลาสติก แก้ว กระดาษ และเศษอาหาร 
ปริมาณมูลฝอยของโครงการทั้งหมดประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยที่ 3 ลิตร/คน/วัน ดังนี้ 
                     - ปริมาณมูลฝอยจากส่วนห้องพัก 
                       จํานวนผู้เข้าพักในโรงแรม 510 คน 
                       รวมปริมาณมูลฝอยจากส่วนห้องพัก ประมาณ 1.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
                   - ปริมาณมูลฝอยจากส่วนกลางของโครงการ 
                       มูลฝอยจากพนักงาน 45 คน 0.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
                       มูลฝอยจากห้องอาหาร 555 ที่ 0.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
                      รวมปริมาณมูลฝอยจากส่วนกลาง ประมาณ 0.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
   ดังนั้น โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยการ
จัดเตรียมห้องพักมูลฝอยของโครงการ ต้องสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยที ่เกิดขึ้นได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน หรือ ความจุไม่น้อยกว่า 6 ลูกบาศก์
เมตร 
 

2.5.4.2 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ มีตําแหน่งอยู่บริเวณทางด้านข้างโครงการฝั่งขวาของอาคาร (ทางด้านทิศตะวันออกเฉียง
ใต้) ภายในห้องพักมูลฝอย แบ่งเป็น 3 ห้อง คือ 

- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดภายใน 1.5x1.4 เมตร คิดเป็นเนื้อที่ 2.10 ตารางเมตร ภายในแบ่ง ออกเป็นสองส่วน คือ 
ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล โดยภายในห้องพัก มูลฝอยแห้งมีขนาด 1.5x0.50 เมตร และ
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 1.5x0.50 เมตร 
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- ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดภายใน 1.5x1.4 เมตร คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 2.10 ตารางเมตร 
- ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดภายใน 1.5x1.4 เมตร คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 2.10 ตารางเมตร 
ขนาดทั้งพักมูลฝอยรวมของโครงการมีขนาดพื้นที่เท่ากับ 6.30 ตารางเมตร เมื่อคิดรวมความสูง ของพื้นที่เก็บกองมูล
ฝอย เท่ากับ 1.20 เมตร จะมีความจุรองรับมูลฝอย ประมาณ 7.56 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง สามารถรองรับมูลฝอย จาก
โครงการได้ ไม่น้อยกว่า 3 วัน 
- ตําแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
- แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 

2.5.4.3 การรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย การคัดแยกมูลฝอยจะท าตั้งแต่ต้นทางโดยแม่บ้านที่ท าความสะอาดแต่ละ
ห้องพักจะเก็บมูลฝอย แยกประเภทออกจากกัน ซึ่งส่วนใหญ่มูลฝอยจากห้องพักเป็นมูลฝอยรีไซเคิล เช่น ขวดเครื่องดื่ม บรรจุภัณฑ ์
พลาสติก และหนังสือพิมพ์ส าหรับการรองรับมูลฝอยที่แยกประเภทโครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด 
ติดตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยชั่วคราวของแต่ละชั้นแต่ละอาคาร  

 
โดยจะจัดระบบแยก มูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

 
(1) มูลฝอยอินทรีย์(มูลฝอยเปียก) คือ มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร เศษผัก ผลไม้ ใบไม้ เป็นต้น ถังรองรับ

จะเป็นถังสีเขียวมีปูายติดข้อความมูลฝอยอินทรีย ์
 

(2) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้งทั่วไป) คือ มูลฝอยที่ไม่สามารถย่อยสลายได้หรือไม่คุ้มทุนในการ น ามารีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซอง
นํ้ายาปรับผ้านุ่ม ถุงพลาสติกที่ปนเปื้อนเศษอาหาร กล่องโฟมฟอล์ยเปื้อน อาหาร เป็นต้น ถังรองรับจะเป็นสีนํ้าเงินมีปา้ยติด
ข้อความมูลฝอยทั่วไป 
 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล คือ มูลฝอยที่เป็นบรรจุภัณฑ์หรือเศษวัสดุเหลือใช้ที่สามารถน ามารีไซเคิลได ้ เช่น พลาสติก แก้ว กระดาษ 
กระป๋องเครื่องดื่ม กล่องยูเอชที เป็นต้น ถังรองรับจะเป็นสีเหลืองมีปูายติด ข้อความมูลฝอยรีไซเคิล โดยทางโครงการจะมอบ
ให้แม่บ้านประจ าโครงการ น ามูลฝอยดังกล่าวจ าหน่าย และ น ารายได้เป็นสวัสดิการส าหรับแม่บ้านเพื่อเป็นแรงจูงใจให้
ดูแลด้านการแยกมูลฝอย 

 

(4) มูลฝอยอันตราย คือ มูลฝอยที่มีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องส ี ถ่านอัลคาไลน์ หลอดไฟฟูาที่
หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น ถังรองรับจะเป็นสีแดงมีปูายติดข้อความ มูลฝอยอันตราย โดยทางโครงการจะจัดเก็บ
และน าไปรวมที่ห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งจัดท าแยกจากห้องพัก มูลฝอยทั่วไป 
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2.5.4.4 การส่งมูลฝอยต่อรถเก็บขนมูลฝอย โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตคลองเตย ทาง
โครงการจึง ได้ประสานงานกับฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ โดยทางสํานักงานเขตคลองเตยได้ออกหนังสือ รับรองการ
ให้บริการแนบในภาคผนวก ก.2 การเข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการ จะทําวันละ 1 ครั้ง กําหนดเวลาจัดเก็บตั้งแต่เวลา 22.00 - 06.30 
น. รถเก็บขนมูลฝอยจะจอดรถบริเวณด้านหน้าห้องพักขยะ โดยมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายแม่บ้าน ผลัดกลางคืน หรือเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
ด้านหลังอาคาร เปิดประตูห้องพักขยะให้ โดยมูลฝอยที่จะส่งต่อรถขยะเป็น มูลฝอยที่ผ่านการคัดแยกแล้วและรัดปากถุงเพื่อเตรียมส่งรถเก็บ
ขนมูลฝอยเรียบร้อย สําหรับขยะรีไซเคิล แม่บ้านเก็บไว้เพื่อจําหน่าย ไม่ส่งต่อรถเก็บขนมูลฝอย การเก็บขนมูลฝอยดําเนินการภายใน
โครงการ และรถ เก็บขนมูลฝอยจอดหน้าห้องพักขยะที่อยู่ในส่วนของถนนบริการ ด้านหลังอาคารที่ไม่เปิดให้รถยนต์ทั่วไปสัญจร ผ่าน การ
เก็บขนมูลฝอยจึงไม่ส่งผลกระทบด้านการกีดขวางเส้นทางคมนาคม 
 

2.5.5 ระบบไฟฟ้า  
 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ได้รับการยืนยันจากการ ไฟฟ้าว่าสามารถจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ (หนังสือยืนยันการให้บริการกระแสไฟฟ้า ภาคผนวก ก.2) โครงการมีความต้องการไฟฟ้า
ภายในโครงการทั้งหมด ประมาณ 1,330 KVA (รายการคํานวณปริมาณ การใช้ไฟฟ้าดังภาคผนวก ค.4) การรับไฟฟ้าของโครงการ จาก
ระบบสายส่งไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตยโดยรับไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด DryType 
Cast Resin ขนาด 800KVA จํานวน 2 ชุด ซึ่งติดตั้งภายในห้องไฟฟ้าที่ชั้น 1 ด้านหลังอาคาร และติดตตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 
600 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง โดยตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้า ของ และผังการจ่ายไฟฟ้าสู่ โครงการ ไฟฟ้า
แรงดันตํ่าาที่ผ่านระบบหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจะจ่ายสู่แผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ที่ชั้น 1 ของโครงการ 
เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับภายในอาคาร เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อ
จ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้ เพื่อปูองกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกัน ไฟฟ้า
เกินปริมาณที่กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วยระบบไฟฟ้าภายในอาคาร  

 
2.5.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย  
 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยในกรณีฉุกเฉิน ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยจัดให้มี ระบบป้องกันและเตือนภัย

ตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) โดย มีรายละเอียดอุปกรณ์การทํางาน ดังต่อไปนี้  

 
2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถ

ตรวจจับและแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์
และลักษณะการ ทํางาน ดังนี้ 
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2.5.6.2 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้(Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผงควบคุม หลักติดตั้งที่ชั้นที่ 1 ภายใน
ห้องรักษาความปลอดภัย เป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับเพลิงไหม้ไปยัง อุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย 
(Monitor/Control Module) ติดตั้งไว้ในห้องควบคุม เพื่อทํา หน้าที่รับ-ส่งและแจ้งสัญญาณเหตุเพลิงไหม้ไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดง
บริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบ และมีส่วนแสดงการแจ้งเตือนเหตุพ่วงไปยังเคาวเ์ตอร์
ต้อนรับ ด้วย เพื่อเสริมการเฝ้าระวังเหตุเพลิงไหม้  

 

2.5.6.3 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; S) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ ติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ 
สํานักงาน ห้องออกกําลังกาย ห้องพักทุกห้อง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม โถงลิฟต์ บันไดและทางเดินส่วนกลาง เป็นต้น 

 
2.5.6.4 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดเพลิงไหม้ขึ้น ภายในอาคาร จะส่งสัญญาณไป

ยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับความร้อนไว้บริเวณห้องครัว 
 

2.5.6.5 อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่ง เสียงสัญญาณแบบกริ่ง 
(Alarm Bell) ซึ่งจะติดตั้งอยู่ในทุกชั้นของอาคารบริเวณโถงบันไดหนีไฟควบคู่กับปุ่มกด แจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual 
Station) ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่ม มีกระจกป้องกันในสภาวะปกติ หรือกระจกป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการทํางานในกรณีเกิดอัคคีภัย 
อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ ครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ โดยเสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิทซ์ตัดเสียง  

 
2.5.6.6 โคมไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ทํางานด้วยแบตเตอรี่ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งไว้บริเวณโถง

ลิฟต์ โถงบันได ห้องน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องพยาบาล และแนวทางเดินทุกชั้น 
 

2.5.6.7 ป้ายบอกทางฉุกเฉิน ทํางานด้วยแบตเตอรี่ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ 
โถงบันได และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร - ผังระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของแต่ละอาคาร  

 

2.5.6.8 อุปกรณ์ช่วยดับเพลิง การออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบช่วยดับเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐาน 
ดังกล่าวอย่างเคร่งครัด ดังนี้  

 
(1) ระบบท่อนํ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand pipe System) จัดให้มีท่อยืน 1 แนว เป็นท่อ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 100 

มิลลิเมตร (4 นิ้ว) เชื่อมต่อกับระบบน้ าดับเพลิง จากถังเก็บน้ าชั้นดาดฟา้ 
(2) หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั้งภายนอกอาคารมีหัวรับนํ้า 2 จุด หัวรับนํ้าดับเพลิงเป็นชนิด

ตัวผู้สวมเร็ว พร้อมฝาครอบและโซ่คล้องครบชุด หัวรับนํ้าทําด้วยอลูมิเนียม / ทองเหลือง ขนาดของหัวรับนํ้าดับเพลิงมี
ขนาด 65 มิลลิลิตร (2.5 นิ้ว) หัวรับนํ้าดับเพลิงมีวาล์วกันกลับ (Check valve) ติดตั้งต่างหาก โดยหัวรับนํ้าหัวแรกส่งนํ้า
เข้าระบบท่อยืน และหัวรับน้ าอีกชุดส่งนํ้า เติมถัง สํารองนํ้าดับเพลิง  
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(3) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งสายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาด เส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 
100 ฟุต (30 ม.) และหัวต่อแบบสวมเร็วขนาด เส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 
ชุด ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 15 ปอนด์จ านวน 1 ถัง/ตู้ โดย
จะติดตั้งตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงไว้ชั้นละ 1 จุด บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร  

(4) หัวกระจายนํ้าดับเพลิง ภายในอาคารโครงการทุกชั้น รวมทั้งที่จอดรถทุกชั้น ได้ติดตั้งระบบหัว กระจายนํ้าดับเพลิง 
(Sprinkler) ที่คลุมพื้นที่ทุกห้องของอาคาร ซึ่งรับน้ าผ่านท่อกิ่งจากท่อส่งนํ้าดับเพลิงเข้าสู่ระบบหัว กระจายนํ้าดับเพลิง 

(5) นํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง ถังสํารองนํ้าดับเพลิงความจุ 198.3 ลูกบาศก์เมตร จัดแยกจาก ถังเก็บสํารองนํ้าใช้ที่ชั้นใต้ดิน 
พร้อมติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ขนาด 750 แกลลอนต่อนาที มีความสามารถ สูบนํ้า 85 ลูกบาศก์เมตร ในเวลา 30 
นาที และมีแรงดันนํ้าในท่อดับเพลิง 255 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว สามารถส่ง นํ้าสู่ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงได้ทุกชั้น 
รายละเอียดการคํานวณปริมาณการใช้นํ้า 

 
2.5.6.9 การอพยพหนีไฟ  

 
(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร โดยบันได หนีไฟของแต่ละอาคารมี

รายละเอียด ดังนี้  
 

(ก) บันไดหลัก/บันไดคนพิการ/บันไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบันไดภายในอาคารส าหรับคนพิการมี ความกว้าง 1.50 เมตร 
ขนาดความกว้างของชานพักบันไดหนีไฟประมาณ 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูงประมาณ 0.145 - 0.150 เมตร และลูก
นอนกว้าง 0.28 เมตร 

(ข) บันไดหนีไฟ (ST-2) ความกว้าง 0.90 เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันไดหนีไฟ ประมาณ 0.90-1.10 เมตร โดยมี
ลูกตั้งสูงประมาณ 0.145-0.185 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร เชื่อมต่อ ตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า  

 
(2) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด โดยมีคุณสมบัติเป็นไปตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 33 แก้ไข

เพิ่มเติม กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยในเวลา
ปกติใช้เป็นลิฟต์บริการสําหรับพนักงานโครงการ  

 
(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟซึ่งจะแสดงให้เห็นชัดเจนและจะไม่ ใช้สีหรือรูปร่างที่ใกล้เคียง

กับการตกแต่งอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนี
ไฟ” ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ และทางเดิน  

 
(4) แผนการอพยพหนีไฟ ทางโครงการได้จัดให้มีการเตรียมความพร้อมในการอพยพหนีไฟ และ แผนการซ้อมอพยพหนีไฟ 

เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานไปยังสถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อมา ฝึกอบรมและให้ความรู้แผนผัง
เส้นทางหนีไฟ และจุดรวมพลเวลาเกิดเหตุเพลิงไหม้เบื้องต้น ให้ผู้พักอาศัยได้เห็น ชัดเจนมากขึ้น  
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(5) การกําหนดจุดรวมพล การเตรียมความพร้อมในการอพยพหนีไฟ มีการกําหนดจุดรวมพลไว้ ทางด้านทิศเหนือบริเวณ
พื้นที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ มีขนาดพื้นที่ 178.40 ตารางเมตร เมื่อหักพื้นที่ไม้พุ่ม และโคนไม้ใหญ่ออก ร้อยละ 20 
คงเหลือพื้นที่จุดรวมพลใช้งาน 142.7 ตารางเมตร เมื่อพิจารณาเนื้อที่จุดรวมพล ต่อผู้เข้าพักและพนักงานของโรงแรม 
จํานวน 555 คน คิดเป็น 0.26 ตารางเมตร/คน เมื่อเปรียบเทียบตาม เกณฑ์มาตรฐานของสํา นักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดให้พื้นที่รวมพลมี ขนาด 0.25 ตร.ม./คน พบว่า พื้นที่รวมพลของทาง
โครงการมีขนาดตามเกณฑ์ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณชั้นหลังคา ขนาด 10 x 10 ตาราง
เมตร โดยออกแบบให้มีลักษณะเปิดโล่งเพื่อสามารถเข้าช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้สะดวกและรวดเร็ว 

 
2.5.7 ระบบระบายอากาศ  
 
ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้
สอย (ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร) และจํานวนเท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมงดังนี้ ระบบระบายอากาศของโครงการ 
ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้  

 
(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพื้นที่โถงพักผ่อน และทางเดิน โดยมี อัตราของการระบายอากาศ

เทียบกับปริมาตรห้องมากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารที่กําหนดให้พื้นที่ ช่องเปิดต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
10 ของพื้นที่นั้นๆ นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศในช่องบันไดหนีไฟ ของอาคารโครงการ ใช้การระบายอากาศแบบวิธี
ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารพื้นที่ ไม่น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตร/ชั้น ตําแหน่งช่องระบายอากาศ  

 
(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ ระบบระบายอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ได้แก่ สํานักงาน ภายในห้องพัก และห้อง

ออกก าลังกาย เป็นต้น การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ ได้แก่ ภายในห้องนํ้า เป็นต้น  
 

2.5.8 การจราจรและพื้นที่จอดรถ  
 
โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ จํานวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิทความกว้าง 30 เมตร โดยถนนทางเข้า-ออก

โครงการ มีขนาดความกว้าง 6 เมตร การจราจรภายในโครงการเป็นแบบเดินรถสวนทาง จากปากทางเข้าออกเข้าสู่ที่จอดรถภายในอาคาร 
สําหรับถนนจากปากทางเข้าที่จอดรถในอาคารอ้อมด้านหลัง อาคารจนถึงสามแยกด้านหน้าใกล้ทางเข้า เป็นถนนบริการส าหรับรถส่งของ
ของโครงการ รถดับเพลิง และรถ เก็บขนขยะมูลฝอย โดยถนนบริการจัดเป็นทางเดินรถทางเดียว และไม่อนุญาตให้รถยนต์ทั่วไปผ่าน การก 
าหนดทิศทางจราจรบนถนนโครงการ ก าหนดให้มีลูกศรแสดงทิศทาง ปูายสัญญาณจราจร ไฟ แสงสว่างติดตั้งตามความเหมาะสม และสัน
ชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่ คอยอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ ทางเข้าออกลานจอดรถ 
และในบริเวณลานจอดรถ ทั้งนี้ลาน จอดรถของโครงการสงวนไว้ให้บริการเฉพาะลูกค้าของโครงการเท่านั้น สําหรับการจัดที่จอดรถของ
โครงการได้จัดให้มีตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติม โดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบับที่ 
64 (พ.ศ. 2555) อาคารขนาดใหญ่ต้องจัด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร โครงการประกอบด้วย
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อาคารโรงแรม ความสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 255 ห้อง มีพื้นที่อาคารขนาดใหญ่ ประมาณ 12,472.14 
ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์เท่ากับ 105 คัน ส าหรับการคิดพื้นที่จอดรถตาม ประเภทการใช้ประโยชน์ของอาคาร มีความ
ต้องการที่จอดรถ 12 คัน การจัดที่จอดรถจะต้องจัดตามการ ค านวณที่มากกว่า ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในอาคารจ 
านวน 106 คัน (รวมที่จอดรถ ส าหรับคนพิการ 2 จุด) และจัดให้มีพื้นที่สําหรับกลับรถจ านวน 1 จุด บริเวณชั้น 7 ซึ่งเพียงพอตามข้อก 
าหนด ดังกล่าว และยังจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอดรถจักรยานยนต์ จํา นวน 9 คัน บริเวณด้านหลังอาคารใกล้ประตู ทางเข้าของพนักงาน 
เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับพนักงานโครงการ 

 
2.5.9 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
 
2.5.9.1 แนวคิดการจัดพื้นที่สีเขียว การจัดพื้นที่สีเขียวส าหรับโครงการ แบ่งการจัดเป็น 3 ส่วน ประกอบด้วย  
(1)  พื้นที่สีเขียวระดับพื้น การจัดพื้นที่สีเขียวระดับพื้น มีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มรื่นให้กับพื้นที่ โดยรอบโครงการ โดยจัด

พื้นที่สีเขียวแปลงใหญ่ด้านหน้าโครงการ เพื่อสร้างความอ่อนโยนต่อมุมมองจาก ภายนอกโครงการ โดยจัดพื้นที่ปลูกไม้
ยืนต้น กระจายให้ร่มเงาโดยรอบโครงการ และแนวไม้พุ่มเสริมแนว ด้านล่างโดยเฉพาะตลอดแนวรั้ว เพื่อเสริม
ทัศนียภาพของมุมมองแนวรั้ว ที่รับกับการจัดภูมิทัศน์ด้านหน้า โครงการที่มีลักษณะรั้วโปร่ง  

(2) พื้นที่สีเขียวริมสระว่ายนํ้า ชั้น 7 เป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร เพื่อเสริมทัศนียภาพสําหรับ ลูกค้าโครงการ ที่พักผ่อน
บริเวณสระว่ายน้ า และลูกค้าที่พักผ่อนหย่อนใจช่วงรับประทานอาหารเช้า โดยเน้นไม้ ดอกไม้ประดับ  

(3)  พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า จัดเป็นพื้นที่ส าหรับการนั่งพักผ่อน ส าหรับผู้ที่ชอบบรรยากาศสงบ ส่วนตัว เป็นพื้นที่ใช้งาน
ต่อเนื่องจากห้องออกก าลังกาย และโถงพักผ่อนที่ชั้น 25  

 
2.5.9.2 ขนาดและพันธุ์ไม้ส าหรับการจัดพื้นที่สีเขียว เนื้อที่สําหรับพื้นที่สีเขียวพิจารณาจากจ านวน ผู้เข้าพักในโครงการ และ

พนักงานโครงการ รวม จ านวน 555 คน ดังนั้น การจดัพื้นที่สีเขียวของโครงการ จึงกําหนดให้ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม./คน ตามก าหนด ของส 
านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมโดยพื้นที่สีเขียวรวมของโครงการ มีทั้งหมด 586.66 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 555 
ตร.ม.) หรือเมื่อน ามาคิดสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้เข้าพักและพนักงาน โครงการ ประมาณ 1.06 ตร.ม. ต่อ 1 คน โดยจัดไว้ที่ชัน้พื้น
ทั้งหมด และจัดพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 
2522 ตามแผนปฏิบัตกิารเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) พื้นที่สีเขียวของโครงการ มีพันธุ์ไม้ที่ใช้
สําหรับการจัดพื้นที่สีเขียว ดังนี้  
 

(1) ประเภทไม้พุ่ม/ไม้คลุมดิน จัดให้มีพื้นที่ส าหรับปลูกไม้พุ่ม/คลุมดิน ได้แก่ โมก พลับพลึงหนู หญ้ามาเลเซีย โดยจัดไว้ที่
บริเวณชั้นล่าง ประมาณ 33.86 ตารางเมตร บริเวณสระนํ้าชั้น 7 ประมาณ 71.23 ตารางเมตร และบริเวณชั้นดาดฟ้า ประมาณ 136.88 
ตารางเมตร รวมพื้นที่สีเขียวประเภทไม้พุ่ม/คลุมดิน ทั้ง โครงการ 564.63 ตารางเมตร ทั้งนี้ พื้นที่ปลูกไม้พุ่ม/คลุมดิน ส่วนใหญ่อยูภ่ายใต้ร่ม
เงาของไม้ยืนต้นจึงคงเหลือ พื้นที่ที่อยู่นอกร่มไม้ ประมาณ 11.82 ตารางเมตร  

 
(2) ประเภทไม้ยืนต้น โดยจัดให้มีพื้นที่สําหรับปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 344.70 ตารางเมตร ได้แก่ มะฮอกกานี ปีบ ชงโค 

นนทรีฯลฯ 
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2.6  สระว่ายนํ้าในโครงการ  
 

โครงการได้จัดให้มีสระว่ ายนํ้าเพื่อให้บ ริการแก่ผู้เขา้พักภายในโรงแรม บริเวณชั้น 7 โดยสระว่ายนํ้า ที่จัดทํามีพื้นที่ 60 ตาราง
เมตร สระว่ายนํ้ามีความลึก 1.2 เมตร เป็นสระว่ายนํ้าเพื่อการพักผ่อน มีระบบฆ่าเชื้อโรคในสระแบบกรองเกลือ ทั้งนี้ การจัดทําสระว่ายน้ า
ของโครงการ จะกําหนดมาตรการให้สอดคล้องตาม “คําแนะนําของ คณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายนํ้า หรือกิจการอื่นๆ ในทํานองเดียวกัน” ดังนี้  

 
2.6.1 ด้านโครงสร้างสระว่ายนํ้า  
 
-จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก นํ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ ในสภาพดีและทําความสะอาดได้

และพื้นทางเดินข้างสระว่ายนํ้า ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีนํ้าขังและทําความสะอาดได้ง่าย 
-ตรวจสภาพสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ชํารุดให้รีบซ่อมแซมทันที เพื่อปูองกัน

อุบัติจากการใช้สระว่ายนํ้า  
-จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระนํ้า อยู่ในสภาพดี และไม่มีนํ้าล้นออกจากราง  
-จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายนํ้าด้านริมอาคาร  
-จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
2.6.2 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้า  
 
-จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้า เพื่อให้มองเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีที่มีการ เปิดใช้สระในเวลากลางคืน  
-จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายนํ้า เพื่อควบดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ ฉุกเฉิน  
-จัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระนํ้า 
-จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ  
-จัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องนํ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายนํ้า  
-กําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการ เป็นภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ติดไว้ใน บริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นชัดเจน อาทิ  
 
- ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาด  
- ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง  
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูนํ้าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นใน สระว่ายนํ้า  
- ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายนํ้า  
- ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่สระว่ายนํ้า 

 เป็นต้น 
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2.7 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหวโดยวิธีพลศาสตร์ 
ตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552” เป็นหลัก โดยกําหนดอาคาร ประเภทความสําคัญ II (ปกติ) ระบบโครงสร้าง Dual Systems 
Concrete Shear Walls with Concrete frame ซึ่งอาคารโครงการมีความมั่นคงตามเกณฑ์มาตรฐานกําหนด ดังรายการคํานวณในการ
ออกแบบ โครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

 
2.8 การออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน  
 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้องตามกฎกระทรวง กําหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและ มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยผลการ ประเมินค่าศักยภาพการใช้พลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์
การอนุรักษ์พลังงานของอาคารควบคุม ออกตาม ความในพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนที่ 12 ก วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2552 
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                                                               บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการชื่อว่าโครงการ โรงแรมไอบิส สไตล์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง  ดําเนินการโดยบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด  ตั้งอยู่ที่ 

1122 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 โครงการประกอบการเป็นอาคารโรงแรมฯ ปัจจุบันเปิดดําเนินการ

และได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบ

จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 1009.5/7856 ลงวันที่ 6 กรกฎาคม 2558 ซึ่งทางบริษัท ศิริวิทย์ 

อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัดได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ และสามารถสรุปผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดังตารางที่ 3.1 
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ตารางที่ 3.1 แสดงมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโครงการ โรงแรมไอบิส สไตล์ส์ 
กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ช่วงเปิดดําเนินการ  

1.การสนองต่อมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอรส์ จํากัด เป็น

ผู้ดําเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการ  โรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระ

โขนงและเงื่อนไขที่เพิ่มเติ่มโดยสํานักงาน 

1) นโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

(สผ.) ตลอดระยะเวลาการดําเนินโครงการ อย่าง

เร่งครัด 

2) กําหนดให้การปฏิบัติตามมาตรการนี้ มี

ระยะเวลาครอบคลุมตลอดระยะเวลาของการ

ดําเนินงานโครงการ 

 

ไม่มีมาตรการ 

 

 

- 

 

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

2.1สภาพภูมิประเทศ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
1) ควบคุมความสูงอาคารจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึง

พื้นชั้นหลังคา ไม่เกิน 94.75 เมตร มีพื้นที่ว่าง

โรงการโดยรอบอาคารประมาณ ร้อยละ 50.00 

ของพื้นที่โครงการ 

2) จัดทําเป็นพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 586.66 ตาราง

เมตรและจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นที่ระดับ

พื้นดิน 344.70 ตารางเมตร 

3) จัดให้มีการการดูแลรักษาพื้นที่  จัดภูมิทัศน์

ภายในโครงการให้มีความสวยงามและเป็น

ระเบียบ 

2.2สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 

1) จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอด

รถใต้อาคารโครงการ ให้มีอัตราการระบาย

อากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของปริมาตรห้องใน 1

ชั่วโมง ตามที่กําหนดตามกฏหมายกระทรวง

ฉบับที่  50 (พ .ศ .2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ 

 

 

 

 

-โครงการจัดทําเป็นพื้นที่สีเขียวและจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืน

ต้นที่ระดับพื้นดิน ดังรูปที่ 1 

 

 

-โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอด

รถใต้อาคารโครงการ และติดตั้ งป้ายเตือน “ห้ามติด

เครื่องยนต์ขณะจอดรถ”พร้อมรูปสัญลักษณ์ที่มองเห็นได้

อย่างชัดเจน ดังรูปที่ 2 มีการทําความสะอาดชั้นจอดรถ

อย่างสมํ่าเสมอ 

 

 

-โครงการติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ 

ทั้งภาษาไทย และภาษาอังกฤษ” พร้อมรูปสัญลักษณ์ที่

มองเห็นได้อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่ จอดรถของ

 

 

 

 

  

 

 

รูปที่ 1 

 

 

 

รูปที่ 2 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ทั้ งภาษาไทย และภาษาอังกฤษ” พร้อมรูป

สัญลักษณ์ที่มองเห็นได้อย่างชัดเจน ในบริเวณ

พื้นที่จอดรถของโครงการ 

 

3) ทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อ

ป้องกันฝุ่นละลองสะสม ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อ

คุณภาพอากาศ 

4) กําหนดให้โครงการจ้ดให้มีพื้นที่สีเขียวระดับ

พื้นดินไม่น้อยกว่า 356.52 ตารางเมตร โดยเป็น

พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 344.70 ตาราง

เมตร ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สีเขียว

ของโครงการตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

5) กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกใน

พื้ นที่ สี เขียวให้ อยู่ ในสภาพที่ ดี ตลอดระยะ

ดําเนินการโครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุ

ใดๆ ให้ปลูกเสริมทดแทนที่ตายโดยเร็ว 

2.3เสียง 

1) กําหนดเงื่อนไขการเข้าพักในโครงการ โดยผู้เข้า

โครงการ 

 

-โครงการมีการทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ 

เพื่อป้องกันฝุ่นละลองสะสม ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อ

คุณภาพอากาศ 

 

 

 

-โครงการมีกําหนดให้โครงการจ้ดให้มีพื้นที่สีเขียวระดับ

พื้นดินไม่น้อยกว่า 356.52 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูก

ไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 344.70 ตารางเมตร ตามที่เสนอใน

ผังบริเวณแสดงพื้นที่สี เขียวของโครงการตลอดระยะ

ดําเนินการโครงการ 

 

-โครงการมีการกําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูก

ในพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการ

โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆ ให้ปลูกเสริม

ทดแทนที่ตายโดยเร็ว 

รูปที่ 2 

 

 

 

 

รูปที่ 2 

 

 

รูปที่ 2 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
พักจะต้องไม่ก่อให้เกิดเสียงอึกทึก เช่น การจัด

ปาร์ตี้ หรือกิจกรรมอื่นๆ ที่เป็นการรบกวนผู้อื่น 

2) ควบคุมความเร็วรถยนต์ ในโครงการ และจัด

เจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า- ออก

ไม่ให้มีรถยนต์จอดกีดขวางเข้า-ออก เพื่อลดการ

ใช้แตรรถยนต์บริเวณทางเข้า-ออก 

3) ติดตั้งป้ายเตือน “’งดใช้เสียงแตร” ทั้งภาษาไทย

และภาษาอักฤษพร้อมรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็น

ได้อย่างชัดเจน ในบริเวณถนนและพื้นที่จอดรถ

ภายในโครงการ 

4) ให้ผู้เข้าพักที่นํารถยนต์เข้าจอดในที่จอดรถของ

โรงการ แจ้งหมายเลขโทรทัศน์ติดต่อเพื่อแจ้งให้

เจ้าของรถทราบในกรณีที่ เครื่องส่งสัญาณได้

อย่างรวดเร็ว ไม่รบกวนต่อผู้พักรายอื่น และผู้พัก

อาศัยในอาคารใกล้เคียง 

2.4 ทรัพยากรดิน 

1) ให้โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวระดับพื้นที่ดิน 

356.52 ตร.ม. ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดง

 

 

 

 

 

-โครงการมีการควบคุมความเร็วรถยนต์ ในโครงการ และ

จัดเจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า- ออกไม่ให้มี

รถยนต์จอดกีดขวางเข้า-ออก เพื่อลดการใช้แตรรถยนต์

บริเวณทางเข้า-ออก 

-โครงดารมีการติดตั้งป้ายเตือน “’งดใช้เสียงแตร” ทั้ง

ภาษาไทยและภาษาอักฤษพร้อมรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็น

ได้อย่างชัดเจน ในบริเวณถนนและพื้นที่จอดรถภายใน

โครงการ 

-โครงการมีการกําหนดเงื่อนไขการเข้าพักในโครงการ โดย

ผู้ เข้าพักจะต้องไม่ก่อให้ เกิดเสียงอึกทึก และควบคุม

ความเร็วรถยนต์ ,ติดตั้งป้ายเตือน “’งดใช้เสียงแตร ใน

โครงการ ดังรูปที่ 3 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที่ 3 

 

 

 

ดังรูปที่ 6 

 

 

 

ดังรูปที่ 2 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
พื้นที่สีเขียวของโครงการ ตลอดระยะดําเนินการ

โครงการ 

2) กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกใน

พื้ นที่ สี เขียวให้ อยู่ ในสภาพที่ ดี ตลอดระยะ

ดําเนินการโครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุ

ใดๆให้ปลูกเสริมทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 

2.5คุณภาพนํ้าผิวดิน 

1) จัดให้มี ระบบบําบัดนํ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง

(Activated Sludge) ค อ น ก รี ต เส ริ ม เห ล็ ก 

พร้อมทั้ งมีส่วนดักไขมัน และส่วนแยกกาก

ตะกอน สามารถรองรับนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 

200 ลบ.ม/วัน นํ้าที่ผ่านการบําบัดมีค่าบีโอดี ไม่

มากกว่า 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานนํ้าทิง

จากอาคารประเภท ก. พร้อมทั้งมีระบบกําจัด

ละอองของนํ้า ระบบกําจัดก๊าซมีเทนจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ตามแบบที่วิศวกรลงนามรับรอง

และเสนอในรายงานฯ 

2) จัด ให้ มี บ่ อพั กนํ้ า ใส  มีป ริม าตรบ่ อ  16 .31 

 

-โครงการให้โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวระดับพื้นที่ดิน 

356.52 ตร.ม. ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สีเขียว

ของโครงการ ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

 

-โครงการกําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกใน

พื้นที่สี เขียวให้อยู่ ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการ

โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆให้ปลูกเสริมทดแทน

ต้นที่ตายโดยเร็ว 

 

-โครงการมีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง(Activated 

Sludge)สามารถรองรับนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 200 ลบ.ม/

วัน  นํ้ าที่ ผ่ านการบํ าบั ดมี ค่ าบี โอดี  ไม่ ม ากกว่ า  20 

มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานนํ้าทิงจากอาคารประเภท ก. 

ดังภาคผนวก 3 

 

 

 

 

ดังรูปที่ 1 

 

 

 

ดังรูปที ่1 

 

 

 

 

ดังภาคผนวก 3 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่ในการรวบรวมนํ้าเสียที่

ผ่านการบําบัดแล้วก่อนที่จะถูกสูบบ่อพักนํ้า 

ระยะเวลกักเก็บ 0.5 ชั่วโมง เลือกใช้เครื่องสูบ

นํ้ าแบบ  Submersible Type อั ต ราการสู บ 

0.21 ลูกบาศก์เมตร/นาที จํานวน 2 ชุด(ทํางาน 

1 ชุดสํารอง 1 ชุด ) ตามแบบที่เสนอในรายงาน

เพื่อนํานํ้าที่ผ่านการบําบัดไปใช้ประโยชน์รดนํ้า

ต้นไม้ที่ชั้นพื้น 

3) ให้ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย 

เพื่อตรวจสอบปริมาณการใช้ไฟฟ้าในการเดิน

ระบบ 

4) ให้เจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย ดําเนินการ

ตักเศษมูลฝอยและกากไขมันออกจากถังดัก

ไขมันของอาคารโครงการ ประมาณ 18-20 

ลิตร/วัน โดยกากของเสียที่ เป็นของแข็งให้

รวบรวมบรรจุลงถุงรัดปากถุงแน่นนําไปทิ้งรวม

กับมูลฝอยเปียกของโรงการในห้องพักมูลฝอย

เปียกสําหรับกากไขมันที่ลอยอยู่บนผิวหน้าบ่อ

 

 

-โครงการจัดให้มีบ่อพักนํ้ าใส มีปริมาตรบ่อ 16.31 

ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่ในการรวบรวมนํ้าเสียที่ผ่านการ

บําบัดแล้วก่อนที่จะถูกสูบบ่อพักนํ้า ระยะเวลกักเก็บ 0.5 

ชั่วโมง เลือกใช้เครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Type 

อัตราการสูบ 0.21 ลูกบาศก์เมตร/นาที จํานวน 2 ชุด

(ทํางาน 1 ชุดสํารอง 1 ชุด ) ตามแบบที่เสนอในรายงาน

เพื่อนํานํ้าที่ผ่านการบําบัดไปใช้ประโยชน์รดนํ้าต้นไม้ที่ชั้น

พื้น 

 

 

 

 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นประจํา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที ่3 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
ดักไขมัน ให้ตักใส่ถาดพลาสติกที่รองด้วยทราย 

มีขนาดความจุ ไม่น้อยกว่า 0.3 ลูกบาศก์เมตร 

แล้วนําถาดกากไขมันไปตากให้แห้ง เมื่อกาก

ไขมันแห้งแล้วเจ้าหน้าที่จึงปาดไขมันแข็งที่

ผิวหน้าทราบบรรจุใส่ถุงดํารัดแน่นนําไปทิ้งรวม

กับมูลฝอยของโครงการต่อไป 

5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขต

คลองเขต เข้าสูบตะกแนส่วนเกินออกจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย เป็นประจําตามความจุของส่วน

ตกตะกอนทุกๆ 2 เดือน 

6) กําหนดให้โครงการทําสัญญาณดูแดรักษาระบบ

บําบัดนํ้าเสีย กับผู้ดําเนินการติดตั้งระบบบําบัด

นํ้าเสียของโรงการอย่างน้อย 1 ปี เพื่อดูแลระบบ

ให้เสถียร และถ่ายทอดความรู้ให้กับเจ้าหน้าที่

โครงการดําเนินการต่อได้ 

2.6 คุณภาพนํ้าใต้ดิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการมีการสูบสิ่งปฏิกูลปีละ 2 ครั้ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที ่7 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
 

-ไม่มีมาตรการ 

 

 

 

3.ทรัพยากรชีวภาพ 

3.1ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

3.2ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งนํ้า 

- ไม่มีมาตรการ   

4.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

4.1การใช้ที่ดิน 

1) กําหนดให้โครงการ รักษาสภาพการสัดส่วนการ

ใช้ที่ดิน อาคารโครงการ ให้พื้นที่ปกคลุมดิน 

1,127.349 ตารางเมตร พื้นที่ ว่าง 1,128.66 

ตารางเมตร เป็นไปตามการออกแบบ และเสนอ

ต่ อ สํ า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2) กําหนดให้โครงการรักษาพื้นที่สีเขียวระดับพื้น

ขนาด 356.52 ตารางเมตร ซึ่งต้องเป็นพื้นที่ปลูก

ไม้ยืนต้น 344.70 ตารางเมตร พร้อมรักษา

สภาพพื้นที่สีเขียวตลอดระยะการดําเนินการ 

 

 

-โครงการรักษาพื้นที่สีเขียวระดับพื้นพร้อมรักษาสภาพ

พื้นที่สีเขียวตลอดระยะการดําเนินการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

ดังรูปที ่1 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
4.2 การจราจร 

1) กําหนดให้ถนนภายในโครงการ มีระบบการเดิน

รถสองทิศทาง จากปากทางเข้าโรงการถึงที่จอด

รถ ภานในอาคาร สําหรับถนนด้านหลังโครงการ

สงวนไว้เป็นถนนบริการสําหรับรถดับเพลิงรถ

เก็บขนขยะมูลฝอย และรถส่งของของโครงการ 

เพื่ อ ไม่ ให้ เกิดการตัดกระแสจราจรภายใน

โครงการ 

2) จัดเตรียมจํานวนที่จอดรถไว้ 106 คัน โดยใน

จํานวนนี้  เป็นที่ จอดรถคนพิการ 2 คัน ซึ่ ง

ตําแหน่งที่จอดรถคนพิการอยู่ใกล้ทางเข้า-ออก

ห้องโถงต้อนรับ เพื่อให้คนพิการสามารถเข้าสู่

อาคารโรงแรมได้อย่างสะดวก 

3) ให้รักษาสภาพที่จอดรถจํานวน 106 คัน ตลอด

การดําเนินงานโครงการ โดยไม่นําที่จอดรถไปใช้

ประโยชน์อื่น 

4) จัดทําป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนํา

การใช้เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชัดเจน การ

 

 

-โครงการ มีระบบการเดินรถสองทิศทาง จากปากทางเข้า

โรงการถึงที่จอดรถ ภานในอาคาร สําหรับถนนด้านหลัง

โครงการสงวนไว้เป็นถนนบริการสําหรับรถดับเพลิงรถเก็บ

ขนขยะมูลฝอย และรถส่งของของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิด

การตัดกระแสจราจรภายในโครงการ   

 

-โครงการจัดเตรียมจํานวนที่จอดรถไว้ 106 คัน โดยใน

จํานวนนี้ เป็นที่จอดรถคนพิการ 2 คัน ดังรูปที่ 5 

 

 

 

 

 

 

-โครงการจัดทําป้ายจราจรภายในโครงการ ดังรูปที่ 2 

 

 

 

ดังรูปที่ 4 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่5 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่2 และ 3 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
จัดทําคันชะลอความเร็วภายในโครงการ ให้

ดําเนินการตามมาตราฐาน มยผ.2301-56 

5) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความ

สะดวกบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการเพื่อ

ป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโรง

การทั้ งฝั่ งข าเข้ า  และฝั่ งขาออกโครงการ 

โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

6) ดํ า เนิ นการควบคุมการปล่อยรถออกจาก

โครงการโดยให้เจ้าหน้าที่จัดจราจรของโครงการ

ปล่อยรถออกจากโครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 

10 คันต่อตรั้ง เพื่อป้องกันรถจากโครงการไป

บล็อครถบนถนนสุขุมวิท 

7) จัดให้มีแสงสว่างไฟส่องสว่างทางเดินรถให้สว่าง

เพียงพอทั้งเวลากลางวันและกลางคืน 

8) ไม่ให้รถยนต์ของบุคคลภายนอกที่ไม่ได้ใช้บริการ

โรงแรม หรือไม่มีธุรกิจใดๆกับโรงแรม เข้ามา

จอดในลานจอดรถของโรงแรม 

9) ปาดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อรองรับ

 

 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก

บริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ ดังรูปที่ 8 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

-มีแสงสว่างไฟส่องสว่างทางเดินรถให้สว่างเพียงพอทั้งเวลา

กลางวันและกลางคืน 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่7 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
รัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า-ออก โครงการ ซึ่งจะ

ทําให้ผู้ขับขี่รถยนต์เข้า- ออกโครงการ ขับขี่ได้

สะดวกตามมาตรฐานเชื่อมทางเข้าออก 

10) จัด ให้ มี ก ารประชาสัมพั น ธ์แก่ ผู้ ใช้ บ ริก าร

โครงการในเว็ปไซค์ของโรงแรม หรือช่องทาง

ประชาสัมพันธ์อื่นๆของโรงแรม ดังนี ้

10.1)  ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มี       ปัญหา

ติดขัดให้ผู้ ใช้อาคารทราบ เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทาง

ดังกล่าวรวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆพื้นที่

โครงการ พร้อมทั้งจัดทําแผนที่แสดงตําแหน่งของ

โรงแรม ที่มีอักษรภาษาไทยภาษาอังกฤษ และภาษา

อื่นๆ ที่ใช้บริการมีความสะดวกในการนําใช้เดินทาง

หรือแสดงต่อคนขับรถแท็กซี ่

10.2)ประสัมพันธ์พันธ์ให้มาใช้บริการทราบถึง

โครงข่ายรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ทั้งเส้นทางเชื่อมต่อ 

การเดินทางระหว่างรถไฟฟ้ าแต่ละระบบ เพื่ อ

เชื่อมโยงมาสู่รถไฟฟ้า BTS สถานีพระโขนง พร้อมทั้ง

ระบุ เส้นทางเดิน เท้ าจากสถานีพระโขนง มายัง

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการมีประสัมพันธ์พันธ์ให้มาใช้บริการทราบถึง

โครงข่ายรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ทั้งเส้นทางเชื่อมต่อ การ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

3-13 

 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
โครงการ 

4.3การใช้นํ้า 

1) ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการ

ประหยัดนํ้าแก่ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ

โดยจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้ายคําขวัญใน

พื้นที่ประกาศสาธารณะของโรงการ 

2) หลีกเลี่ ยงการปล่อยนํ้ าประปาไหลจากท่อ

ประปาเมนหลักเข้ามาในถังเก็บนํ้าใต้ดินของโรง

การในช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้ามาก โดยเฉพาะ

ในช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้ามาก โดยเฉพาะในช่วง

เวลาเช้า ควรเปิดให้นํ้าประปาไหลเข้าสู้ถังเก็บ

นํ้าของโครงการ ในช่วงเวลา 00.00-04.00 น. 

และในช่วงเวลา 13.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยง

การใช้นํ้าใน 

 

3) ช่วงเวลา 13.00 – 15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการ

ใช้นํ้าในช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้าสูงสุด ซึ่งจะลด

ผลกระทบต่อแรงดันในท่อประปาเมนหลัก 

เดินทางระหว่างรถไฟฟ้าแต่ละระบบ เพื่อเชื่อมโยงมาสู่

รถไฟฟ้า BTS สถานีพระโขนง พร้อมทั้งระบุเส้นทางเดิน

เท้าจากสถานีพระโขนง มายังโครงการ 

 

 

-โครงการมีประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือในการประหยัด

นํ้า ดังรูปที่ 7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่7 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
4) กําหนดให้โครงการต้องทําความสะอาดถังเก็บนํ้า

ใต้ดิน ขัดล้างคราบตะกอน คราบสนิม และ

คราบสะสมในบริเวณมุมถังที่นํ้าไม่หมุนเวียน 

เป็นประจําทุก 6 เดือน 

5) กําหนดให้การดูแลรักษาทําความสะอาดถัง

สํารองนํ้าใช้ใต้ดิน ต้องเปิดฝาถังเข้าถังเก็บนํ้า

สํารองนํ้าใช้ใต้ดิน ทั้ง 2 ฝา เพื่อให้อากาศถ่ายเท

ได้อย่างสะดวก และจัดให้มีเจ้าหน้าที่เฝ้าด้านบน

ของถังนํ้ า อย่างน้อย 1 คน ตลอดเวลาการ

ทํางานดูแลรักษาความสะอาดถังสํารองนํ้าใช้ใต้

ดิน 

6) ตรวจสอบการรั่วไหลของถังสํารองนํ้าใช้ใต้ดินทุก

ครั้งที่ทําความสะอาดถังเก็บนํ้าใต้ดิน หากพบ

รอยร้าวที่อาจเป็นทําให้นํ้ารั่วไหลหรือมีการ

ปนเปื้อนนํ้าใช้ต้องรีบดําเนินการซ่อมแซมทันที

ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการ

ประหยัดนํ้ าแก่ ผู้ ใช้ บ ริก าร และพนั ก งาน

โครงการ  

 

 

 

-โครงการทําความสะอาดถังเก็บนํ้าใต้ดิน ขัดล้างคราบ

ตะกอน คราบสนิม และคราบสะสมในบริเวณมุมถังที่นํ้าไม่

หมุนเวียน เป็นประจําทุก 6 เดือน ดังรูปที่ 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการมีการจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/คําขวัญใน

ห้องพัก ทั้ งภาษาไทยและ ภาษาอังกฤษ และพื้นที่

สาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่8 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
 

4.4การใช้ไฟฟ้าและอนุรักษ์พลังงาน 

1) ให้โครงการตรวจสอบบํารุงรักษาสภาพการ

ทํางานของระบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพสมบรูณ์ 

ตลอดเวลาดําเนินโครงการ 

2) การเลือกใข้อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าของโครงการ

เป็นผลิตภัณฑ์ประหยัดพลังงานทั้งหมด 

3) ช่องระเบียงทางเดินของแต่ละชั้นมีช่องเปิด

เพื่อให้แสงสว่าง และอากาศถ่ายเทได้อย่าง

สะดวก 

4) การเลือกใช้เครื่องปรับอากาศของโรงการ มีค่า

สัมประสิทธิ์ในการทํางาน (COP) หรืออัตราส่วน

ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต้องให้

สอดคล้องเหมาะสมกับขนาดของห้องแต่ละห้อง

เพื่ อไม่มห้มีการใช้พลังงานที่มากเกินความ

จําเป็น 

5) ให้ฝ่ายช่างทําความสะอาดแผ่นกรองฝุ่นละอองที่

หน้ากากเครื่องปรับอากาศ 2 ครั้ง/เดือน และ

 

 

 

 

 

-โครงการตรวจสอบบํารุงรักษาสภาพการทํางานของระบบ

ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพสมบรูณ์ ดังภาคผนวก 10 

และใข้อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าของโครงการเป็นผลิตภัณฑ์

ประหยัดพลังงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 10 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
กําหนดการล้างเครื่องปรับอากาศ ทุก ๆ 6 เดือน 

6) จัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงาน

ภายในห้องพัก ที่ห้องโถงลิฟต์ หรือภายในห้อง

ลิฟต์ดังนี้ 

- ให้ใช้บันไดแทนลิฟต์เมื่อขึ้นลงน้อยชั้น 

- ให้ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25 องศา

เซลเซียส เพื่อประหยัดพลังงาน 

- ปิดไฟหลอดที่ ไม่จําเป็น และถอดปลั๊ก

เครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน 

4.5การจัดการขนะมูลฝอย 

1) จั ด ให้ มี ห้ อ งพั กมู ลฝอยรวมของโครงการ

ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไปและ

ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยเปียกและ

ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลเปียกและ

ห้องพักมูลฝอยอันตราย แต่ละห้องมีพื้ นที่

ประมาณ 2.10 ตารางเมตร 

2) จัดเตรียมถังมูลฝอยพลาสติกรองรับมูลฝอยแยก

ประเภทมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอย

 

 

-ช่างทําความสะอาดแผ่นกรองฝุ่นละอองที่หน้ากาก

เครื่องปรับอากาศ 2 ครั้ง/เดือน และกําหนดการล้าง

เครื่องปรับอากาศ ทุก ๆ 6 เดือน 

 

โครงการจัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงาน

ภายในห้องพัก ดังรูปที่ 7 

 

โครงการจัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงานที่

ห้องโถงลิฟต์ ดังรูปที่ 8 

โครงการจัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงาน

ภายในห้องลิฟต์ดังรูปที่  

 

 

-โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 9  

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 14 

 

 

 

 

ดังรูปที ่8 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่9 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
อันตราย ชนิดมีฝาปิดมิดชิดขนาด 240 ลิตร 

ชนิดมีฝาปิดตั้งในห้องพักมูลฝอยเปียกไม่น้อย

กว่า 4ถัง ภายในห้องพักมูลฝอยเปียกไม่น้อยกว่า 

2 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล ไม่น้อยกว่า 2 ถัง และ

ภายในห้องพักมูลฝอยอันตรายไม่น้อยกว่า 2 ถัง 

3) ให้ปูกระเบื้องพื้นห้องพักมูลฝอยเต็มพื้นที่ และปู

กระเบื้องผนังห้องพักมูลฝอยมีความสูงจากพื้น

ตามระยะผนังไม่น้อยกว่า 1.2 เมตร เพื่อป้องกัน

นํ้ามูลฝอยสะสมในเนื้อคอนกรีต จัดให้มีก็อกนํ้า

สําหรับทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อ

กับระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

4) ให้ โค รงการจั ด ให้ มี เข็ น ตั วรถ เป็ นภ าชนะ

พลาสติกขนาดความจุไม่น้อยกว่า 0.8 เมตร 

อย่างน้อย 2 คัน สําหรับใช้ขนถุงดําบรรจุมูล

ฝอยที่ รัดปากแน่นแล้วส่งต่อรถเก็บขนของ

สํานักงานเขตคลองเตย และห้ามนําถุงมูลฝอย

วางกองกับพื้ นถนนหรือทางเท้ าด้ านหน้ า

โครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-ห้องพักมูลฝอยปูกระเบื้องพื้น ดังรูปที่ 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่10 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
5) การส่ งมู ลฝอยอันตรายต่ อรถ เก็บขนของ

สํานักงานเขตคลองเตยให้ดําเนินการตามวันที่

สํานักงานเขตฯกําหนด ประมาณ เดือนละ 1 

ครั้ง 

6) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล

สําหรับแม่บ้านของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน 

ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท

และกวดขันให้แม่บ้านโครงการสวมใส่อุปกรณ์

ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่โครงการได้จัดไว้ให ้

7) มูลฝอยรีไซเคิลของโครงการให้ทําการคัดแยก

ประเภท เป็นขวดแก้ว ขวดพลาสติก กระป๋อง 

เครื่องดื่ม กระดาษหนังสือพิมพ์ และกระดาศก

ล่อง เพื่อให้หัวหน้าแม่บ้านส่งจําหน่ายตาม

ปริมาณมูลฝอย และนํารายได้จากการจําหน่าย

เป็นกองทุนสวัสดิการรวมสําหรับแม่บ้าน เพื่อ

เป็นแรงจูงใจในการคัดแยกมูลฝอยของโครงการ 

4.6 การบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) จั ด ให้ มี ระบ บ บั ดนํ้ า เสี ย แบ บ ตะกอน เร่ ง
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รูปภาพหรือเอกสาร 
(Activated sludge) คอนกรีตเสริมเหล็ก พร้อม

ทั้งมีส่วนตักไขมัน และส่วนแยกตะกอน สามารถ

รองรับนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 200 ลบ.ม/วัน นํ้าที่

ผ่ านการบํ าบั ดมี ค่ าบี โอดี  ไม่ ม ากกว่ า  20 

มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่าตะกอนแขวนลอย ไม่

มากกว่า 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานนํ้าทิ้ง

จากอาคารประเภท ก. พร้อมทั้งมีระบบกําจัด

ละอองของนํ้าระบบกําจัดก๊าซมีเทนจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ตามแบบที่วิศวกรรมลงนามรับรอง

และเสนอในรายงานฯ 

 

2) จัด ให้ มี บ่ อพั กนํ้ า ใส  มีป ริม าตรบ่ อ  16 .31 

ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่ในการรวบรวมนํ้าเสียที่

ผ่านการเก็บ 0.5 ชั่วโมง เลือกใช้เครื่องสูบนํ้า

แบบ Subrnarsible Type อัตราการสูบ 0.21 

ลูกบ่ศก์เมตร/นาที จํานวน 2 ชุด (ทํางาน 1ชุด 

สํารอง 1 ชุด) ตามแบบที่เสนอในรายงาน 

3) ให้ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการมีระบบบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง(Activated 

sludge)สามารถรองรับนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 200 ลบ.ม/

วัน  นํ้ าที่ ผ่ านการบํ าบั ดมี ค่ าบี โอดี  ไม่ ม ากกว่ า  20 

มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่าตะกอนแขวนลอย ไม่มากกว่า 30 

มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. 

พร้อมทั้งมีระบบกําจัดละอองของนํ้าระบบกําจัดก๊าซมีเทน

จากระบบบําบัดนํ้าเสีย 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
เพื่อตรวจสอบปริมาณการใช้ไฟฟ้าในการเดิน

ระบบ  

4) ให้เจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียดําเนินการ

ตักเศษมูลฝอยและกากไขมันออกจากถังดัก

ไขมันของอาคารโครงการ ประมาณ 18-20 

ลิตร/วัน โดยกากของเสียที่ เป็นของแข็งให้

รวบรวมบรรจุลงถุงดํารัดปากถุงแน่นนําไปทิ้ง

รวมกับมูลฝอยเปียกของโครงการในห้องพักมูล

ฝอยเปียก สําหรับกากไขในที่ลอยอยู่บนผิวหน้า

บ่อดักไขมัน ให้ตักใส่ถาดพลาสติกที่รองด้วย

ทราย มีขนาดความจุ ไม่น้อยกว่า 0.3 ลูกบาศก์

เมตร แล้วนําถาดกากไขมันไปตากให้แห้ง เมื่อ

กากไขมันแห้งแล้วเจ้าหน้าที่จึงปาดกากไขมัน

แข็งที่ผิวหน้าทรายบรรจุใส่ถุงดํารัดแน่นนําไปทิ้ง

รวมกับมูลฝอยเปียกของโครงการต่อไป 

5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขต

คลองเตย เข้าสูบตะกอนส่วนเกินออกจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย เป็นประจําตามความจุของส่วน

 

 

-โครงการมีบ่อพักนํ้าใส 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ตกตะกอน ทุกๆ 2 เดือน 

6) กําหนดให้โครงการทําสัญญาณดูแลรักษาระบบ

บําบัดนํ้าเสีย กับผู้ดําเนินการติดตั้งระบบบัดนํ้า

เสียของโครงการอย่างน้อย 1 ปี เพื่อดูแลระบบ

ให้เสถียรและถ่ายทอดความรู้ให้กับเจ้าหน้าที่

โครงการดําเนินการต่อได้ 

4.7การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

1) โครงการควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกด้วย

ขนาดท่อ เส้นผ่าศูนย์กลาง 30 เซนติเมตร วาง

แนวท่อลาดชัน 1: 200 อัตราการระบายนํ้าออก

จากโครงการ ที่ 114 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่ง

ไม่มากกว่าอัตราการระบายนํ้ าก่อนพัฒนา

โครงการ (117 ลบ.ม./ชั่วโมง หรือ 1.95 ลบ.ม./

นาที) และจะต้องจัดบ่อเก็บนํ้าความจุ ไม่น้อย

กว่า 41.34 ลูกบาศก์ เมตร เพื่ อรองรับนํ้ า

ส่วนเกินเก็บไว้ชั่วคราวก่อนระบายออกภาย

หลังจากที่ฝนหยุดตกแล้ว 

2) หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหล

 

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการมีรถสูบสิ่งปฏิกูลเข้าสูบตะกอนส่วนเกินออกจาก

ระบบบําบัดนํ้าเสีย ทุก 6 เดือน 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ของนํ้ าและภายในบ่อพักนํ้ า และทํ าความ

สะอาดอย่างน้อยเดือนละครั้ง 

3) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักนํ้าสุดท้าย

ก่อนที่จะระบายนํ้าออกสู้ท่อระบายนํ้าสาธารณะ

และหมั่นตรวจสอบตักขยะออกเป็นประจํา และ

ให้ทําความสะอาดจุดลิกดินตะกอนออกจากท่อ

ระบายนํ้าและบ่อตกตะกอนของโครงการใยช่วง

เดือนมากราคม-มีนาคม อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

4.8การป้องกันอัคคีภัย 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตาม

ข้อกําหนดที่เกี่ยวข้องและตามที่เสนอในรายงาน

ฯให้ครบถ้วน ประกอบด้วย 

(1) ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผง

ควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง

ไหม้ เครื่องตรวจจับความร้อน เครื่อง

ตรวจจับควัน และอุปกรณ์ส่งดสียง

สัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย 

(2) ระบบป้องกัน/ดับเพลิง เช่น เครื่องสูบ

- โครงการควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกด้วยขนาดท่อ 

เส้นผ่าศูนย์กลาง 30 เซนติเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของนํ้า

และภายในบ่อพักนํ้า และทําความสะอาดอย่างน้อยเดือน

ละครั้ง 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
นํ้าดับเพลิง ระบบสํารองดับเพลิง ตู้

เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง ถังดับเพลิง 

และทางหนีไฟโดยอุปกรณ์/เครื่องมือ

ในระบบดังกล่าว ต้องมีประสิทธิภาพ

การทํางาน ตามมาตรฐานที่ เป็นที่

ยอมรับ 

(3) ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง จํานวน  

                        หั ว  บริ เวณ หน้ าโครงการริมถนน      

สุขุมวิท เชื่อมเข้าท่อนํ้าดับเพลิง1หัว

และเดินนํ้ าในถังนํ้ าสํารองเพื่อการ

ดับเพลิง 1 หัว 

2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึง

บัญชีหมายเลขโทรศัพท์ รวมถึงบัญชีหมายเลข

โทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภัยเพื่อความรวดเร็วเมื่อเกิดเกตุ

การณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง 

และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง 

3) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้

 

 

 

โครงการมีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกําหนดที่

เกี่ยวข้องและตามที่เสนอในรายงานฯให้ครบถ้วน ได้แก่ 

ระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกัน/ดับเพลิง หัวรับนํ้า

ดับเพลิง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่11 
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เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
มีการฝึกอบัม เจ้ าหน้ าที่ ภายในทีม  รวมถึ ง

เจ้าหน้าที่ ที่เกี่ยวข้องให้มีความรู้ความชํานาญใน

การปฏบัติตามแผนฉุกเฉินดังข้อ2) 

4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกัน

อัคคีภัยต่างๆเป็นประจําตามที่ระบุในคู่มือให้

พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

5) จัดทําป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์ให้ระวังอันตราย

จากไฟฟ้า ติดไว้หน้าห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

6) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อ

แปลงไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

7) ติดป้ายชื่อผู้ให้บริการซ่อมบํารุง สถานที่ติดต่อ 

เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า

สํารองเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง เพื่อความรวมเร็ว

สําหรับการติดต่อในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือ

กระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

8) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และ

พนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิด

ไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มี

 

 

 

 

 

-โครงการมี แผนฉุก เฉินกรณี เกิ ด เหตุ เพลิ งไหม้  ดั ง

ภาคผนวก 9 

 

 

 

 

 

-โครงการมีทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการ

ฝึกอบัมเจ้าหน้าที่ภายในทีม ดังภาคผนวก 9 

 

 

โครงการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัย

ต่างๆเป็นประจํา ดังภาคผนวก 8 
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เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
คู่มือฉุกเฉิน และติดตั้ งแผนผังอาคารแสดง

ตําแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิงประจํา

บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของทุกชั้น รวมทั้งจัดทํา

ป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยๆ 

9) จัดให้มีจุดรวมพลอยู่ด้านหน้าอาคาร เนื้อที่  

178.40 ตารางเมตร และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ขนาด 10´10 เมตร บนชั้นดาดฟ้า 

 

-โครงการมีป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์ให้ระวังอันตรายจาก

ไฟฟ้า ติดไว้หน้าห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ดังรูปที่ 12 

-โครงการมีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลง

ไฟฟ้า ดังภาคผนวก 10 

-โครงการติดป้ายชื่อผู้ให้บริการซ่อมบํารุง สถานที่ติดต่อ 

เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง

เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง เพื่อความรวมเร็วสําหรับการติดต่อ

ในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

-โครงการมีประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และ

พนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ 

และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และ

ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตําแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์

ดับเพลิงประจําบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของทุกชั้น รวมทั้ง

จัดทําป้ายเรืองแสงแสดงเป็นระยะ  

 

โครงการมี มีจุดรวมพลอยู่ด้านหน้าอาคาร ดังรูปที่ 13 

พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ดังรูปที่ 14 

 

 

ดังรูปที ่12 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
 

 

ดังรูปที ่13 

ดังรูปที ่14 

 

5.คุณค่าต่อคุรภาพชีวิต 

5.1สภาพเศรษกิจและสังคม 

1) การรับพนักงานเข้าปฏบัติงานในโครงการ ให้รับ

บุคคลในท้องถิ่นที่มีความสามารถตามตําแหน่ง

งาน เข้าทํางานเป็นลําดับแรก 

2) ประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้า ชาวต่างชาติเข้าใจถึง

วัฒนธรรม ประเพณี และวิถีชีวิตของชาวไทย 

3) ให้ความร่วมมือจัดกิจกรรม ทางสังคมร่วมกับ

หน่วยงานภาครัฐ เช่น วันสําคัญทางศาสนา วัน

สําคัญตามประเพณีต่างๆ 

4) ให้โครงการ และพนักงานโครงการ ปฏิบัติหน้าที่

โดยเป็นกลางทางการเมือง ในกรณีที่มีการ

เลือกตั้งในแต่ละระดับ และผู้สมัครรับเลือกตั้ง

5.คุณค่าต่อคุรภาพชีวิต 

5.1สภาพเศรษกิจและสังคม 

-การรับพนักงานเข้าปฏบัติงานในโครงการ ให้รับบุคคลใน

ท้องถิ่นที่มีความสามารถตามตําแหน่งงาน เข้าทํางานเป็น

ลําดับแรก 

-ประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้า ชาวต่างชาติเข้าใจถึงวัฒนธรรม 

ประเพณี และวิถีชีวิตของชาวไทย 

-ให้ความร่วมมือจัดกิจกรรม ทางสังคมร่วมกับหน่วยงาน

ภาครัฐ เช่น วันสําคัญทางศาสนา วันสําคัญตามประเพณี

ต่างๆ 

-ให้โครงการ และพนักงานโครงการ ปฏิบัติหน้าที่โดยเป็น

กลางทางการเมือง ในกรณีที่มีการเลือกตั้งในแต่ละระดับ 

และผู้สมัครรับเลือกตั้งประสงค์จะหาเสียงในพื้นที่โครงการ 
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เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ประสงค์จะหาเสียงในพื้นที่โครงการ ให้พิจารณา

อนุญาตตามสมควร และเป็นธรรมต่อทุกกลุ่ม 

5) จัดทําข้อบังคับกําหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการ

เข้าพักให้ลูกค้าได้รับทราบ โดยเน้นไม่ก่อให้

ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการและ

บริเวณข้างเคียง 

6) ติดตั้งระบบโทรศัพท์วงจรปิด(CCTV System) 

เพื่อป้องกันความปลอดภัย 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ ปรจําความบริเวณ

ทางเข้า-ออกอาคารและลานจอดรถ 

8) ปฏิบัติตามมาตรการฯด้านต่างๆ ได้แก่ ด้าน

กายภาพชีวภาพ และคุณค่าคุณภาพชีวิตแล

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ของมนุษย์

อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่เกิดผลกระทบต่อชุมชน 

ให้พิจารณาอนุญาตตามสมควร และเป็นธรรมต่อทุกกลุ่ม 

 

-จัดทําข้อบังคับกําหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเข้าพักให้

ลูกค้าได้รับทราบ โดยเน้นไม่ก่อให้ก่อให้เกิดการรบกวนผู้

พักอาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

 

-ติดตั้ งระบบโทรศัพท์ วงจรปิด (CCTV System) เพื่ อ

ป้องกันความปลอดภัย 

-มีเจ้าหน้าที่รักษาความ ปรจําความบริเวณทางเข้า-ออก

อาคารและลานจอดรถ 

-ปฏิบัติตามมาตรการฯด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ

ชีวภาพ และคุณค่าคุณภาพชีวิตแลคุณค่าการใช้ประโยชน์

ของมนุษย์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่เกิดผลกระทบ

ต่อชุมชน 

5.2สุขภาพและการสาธารณสุข 

1)ผลกระทบต่อบริการด้านการแพทย ์

1) ให้จัดเตรียมเวชภัณฑ์ เพื่อการปฐมพยาบาล และ

อุปกรณ์ต่างๆ ที่จําเป็นเบื้องต้น ไว้ที่ห้องพยาบาลที่ชั้น 1 

5.2สุขภาพและการสาธารณสุข 

1)ผลกระทบต่อบริการด้านการแพทย ์

-โครงการจัดเตรียมเวชภัณฑ์เพื่อการปฐมพยาบาล และ

อุปกรณ์ต่างๆที่จําเป็นเบื้องต้นไว้ที่ห้องพยาบาลที่ชั้น 1  
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เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
2) จัดอบรมเจ้าหน้าที่แผนกต้อนรับ และแม่บ้านโครงการ

ให้ มี ความรู้ ด้ านการปฐมพยาบาล เบื้ อ งต้น  และมี

ความสามารถในการปฏิบัติเมื่อประสบเหตุเบื้องต้น 

3) ให้จัดเตรียมหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉินของโรงพยาบาล

ใกล้เคียงโครงการ เพื่อพร้อมประสานงานส่งตัวผู้ป่วย

ฉุกเฉินสู่โรงพยาบาล 

2)การเกิดโรค 

(1)โรคระบบทางเดินหายใจ 

-จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอดรถใต้

อาคารโครงการ ให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 

เท่า ของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง ตามที่กําหนดตามกฏ

กระทรวง ฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

-ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามตืดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ”ทั้ง

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษพร้อรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็น

ได้อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่จิดรถของโรงการ 

-ทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันฝุ่น

ละอองสะสม ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ 

-มีอบรมเจ้าหน้าที่แผนกต้อนรับ และแม่บ้านโครงการให้มี

ความรู้ด้านการปฐมพยาบาลเบื้องต้น และมีความสามารถ

ในการปฏิบัติเมื่อประสบเหตุเบื้องต้น 

-ให้จัดเตรียมหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉินของโรงพยาบาล

ใกล้เคียงโครงการ เพื่อพร้อมประสานงานส่งตัวผู้ป่วย

ฉุกเฉินสู่โรงพยาบาล 

2)การเกิดโรค 

(1)โรคระบบทางเดินหายใจ 

-จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอดรถใต้

อาคารโครงการ ให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 

เท่า ของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง ตามที่กําหนดตามกฏ

กระทรวง ฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

-ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามตืดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ”ทั้ง

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษพร้อรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็น

ได้อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่จิดรถของโรงการ 

-ทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันฝุ่น

ละอองสะสม ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
-กําหนดโครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวระดับพื้นดิน ไม่น้อย

กว่า 356.52 ตารางเมตร โดยจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 

344.40 ตารางเมตร ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สี

เขียวของโครงการ ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

-กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สีเขียว

ให้อยู่ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการโครงการ หากมี

ต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆ ให้ปลูกเสริมทดแทนต้นที่ตาย

โดยเร็ว 

-ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด

ขวางการระบายอากาศ 

-ให้ฝ่ายช่างล้างแผ่นกรองอากาศจองเครื่องปรับอากาศ

อย่างน้อยเดือนละ 2ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบ

เต็มระบบเป็นประจําสมํ่าเสมอ ทุกๆ 6 เดือน 

เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

(2)ผลกระทบต่อระบบการได้ยิน 

-ติดตั้งป้านจํากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโรงการ ให้มี

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง

-กําหนดโครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวระดับพื้นดิน ไม่น้อย

กว่า 356.52 ตารางเมตร โดยจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 

344.40 ตารางเมตร ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สี

เขียวของโครงการ ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

-กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สีเขียว

ให้อยู่ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการโครงการ หากมี

ต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆ ให้ปลูกเสริมทดแทนต้นที่ตาย

โดยเร็ว 

-ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด

ขวางการระบายอากาศ 

-ให้ฝ่ายช่างล้างแผ่นกรองอากาศจองเครื่องปรับอากาศ

อย่างน้อยเดือนละ 2ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบ

เต็มระบบเป็นประจําสมํ่าเสมอ ทุกๆ 6 เดือน 

เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

(2)ผลกระทบต่อระบบการได้ยิน 

-ติดตั้งป้านจํากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโรงการ ให้มี

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ภายในโรงการให้เห็นได้ชัดเจน 

-จัดทําบัญชีชื่อ ห้องพัก ที่ดั้บอนุญาตให้เข้าจอดรถทราบ

ในกรณีที่เครื่องส่งสัญญาณกันขโมยดัง และสามารถปิด

สัญญาณได้อย่างรวดเร็ว ไม่รบกวนต่อผู้พักอาศัยในอาคาร 

และผู้พักอาศัยในบ้านพักใกล้เคียง 

(3)โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนําโรค 

-จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น 

การกําจัดลูกนํ้ายุงลาย ภายในพท้นที่โครงการ 

-ทําความสะอาดท่อและรางท่อนํ้าไม่ให้มีเศษอาหารค้าง

หรืออุดตัน 

-ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อและรางระบายนํ้าทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

-ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ให้มากําจัดสัตว์ที่เป็น

พาหนะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยา กําจัดยุง เป็น

ต้น 

-จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตามจุดต่างๆภายในอาคาร 

พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไป

ยังอาคารพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ 

ภายในโรงการให้เห็นได้ชัดเจน 

-จัดทําบัญชีชื่อ ห้องพัก ที่ดั้บอนุญาตให้เข้าจอดรถทราบ

ในกรณีที่เครื่องส่งสัญญาณกันขโมยดัง และสามารถปิด

สัญญาณได้อย่างรวดเร็ว ไม่รบกวนต่อผู้พักอาศัยในอาคาร 

และผู้พักอาศัยในบ้านพักใกล้เคียง 

(3)โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนําโรค 

-จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น 

การกําจัดลูกนํ้ายุงลาย ภายในพท้นที่โครงการ 

-ทําความสะอาดท่อและรางท่อนํ้าไม่ให้มีเศษอาหารค้าง

หรืออุดตัน 

-ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อและรางระบายนํ้าทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

-ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ให้มากําจัดสัตว์ที่เป็น

พาหนะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยา กําจัดยุง เป็น

ต้น 

-จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตามจุดต่างๆภายในอาคาร 

พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไป

ยังอาคารพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
-ห้องพักขยะมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บ

ขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์

พาหนะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

-ทําความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยรวม ด้วยนํ้ายาฆ่าเชื้อ

โรคทุกครั้ง 

3)อุบัติเหตุ 

(1)อุบัติเหตุจากรถยนต์ 

-จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความ

สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

-จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ

เดินรถ รวมทั้งเป้ายเตือนภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อ

ไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่าง

ปลอดภัย 

-จัดทําสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 

เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสม ตําแหน่งก่อนถึง

ทางเลี้ยวรถ และก่อนถึงทางแยกประมาณ 6 เมตร 

(2)อุบัติเหตุผลัดตกจากที่สูง 

-ห้องพักขยะมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บ

ขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์

พาหนะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

-ทําความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยรวม ด้วยนํ้ายาฆ่าเชื้อ

โรคทุกครั้ง 

3)อุบัติเหต ุ

(1)อุบัติเหตุจากรถยนต์ 

-จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความ

สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

-จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ

เดินรถ รวมทั้งเป้ายเตือนภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อ

ไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่าง

ปลอดภัย 

-จัดทําสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 

เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสม ตําแหน่งก่อนถึง

ทางเลี้ยวรถ และก่อนถึงทางแยกประมาณ 6 เมตร 

(2)อุบัติเหตุผลัดตกจากที่สูง 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
-ให้เจ้าหน้าที่โครงการประจําลานจอดรถ และประจําสระ

ว่ายนํ้าที่ชั้น7 ดูแลไม่ให้ลูกค้า พิงหรือปีน กําแพงกันตก 

เพื่อป้องกันอุบัติเหตุผลัดหล่นจากที่สูง 

-ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตรา ภาพจาก

กล้องวงจรปิด ที่ชั้นดาดฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบผู้ที่มี

พฤติกรรมเสี่ยงต่อการผลัดหล่นจากที่สูงให้แจ้งเจ้าหน้าที่

ประจําชั้น 25 เข้าระงับเหตุก่อน เสริมกําลังเจ้าหน้าที่ 

รปภ. เพื่อระงับเหตุ 

(3)อุบัติเหตุจาอัคคีภัย 

-จัดให้มีระบบแต้งเตือน และอุปกรณ์ช่วยดับเพลิงตามที่

เสนอในราบงาน และมีมาตรการตรวจสอบความสมบรูณ์

ของระบบอย่างน้อย 6 เดิอนต่อครั้ง 

4)ความเครียด 

-ต้องแจ้งต่อผู้เข้าพัก ทราบถึง ข้อปฏิบัติเพื่อการอยู่ร่วมกัน

ในโรงการ เช่น ห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลไม่จอดรถในที่

ห้ามจอด หรือการจอดในลักษณะกีดขวางการจราจรของ

ลูกค้ารายอื่น และให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทําให้

การพักอาศัยร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่น 

-ให้เจ้าหน้าที่โครงการประจําลานจอดรถ และประจําสระ

ว่ายนํ้าที่ชั้น7 ดูแลไม่ให้ลูกค้า พิงหรือปีน กําแพงกันตก 

เพื่อป้องกันอุบัติเหตุผลัดหล่นจากที่สูง 

-ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตรา ภาพจาก

กล้องวงจรปิด ที่ชั้นดาดฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบผู้ที่มี

พฤติกรรมเสี่ยงต่อการผลัดหล่นจากที่สูงให้แจ้งเจ้าหน้าที่

ประจําชั้น 25 เข้าระงับเหตุก่อน เสริมกําลังเจ้าหน้าที่ 

รปภ. เพื่อระงับเหตุ 

(3)อุบัติเหตุจาอัคคีภัย 

-จัดให้มีระบบแต้งเตือน และอุปกรณ์ช่วยดับเพลิงตามที่

เสนอในราบงาน และมีมาตรการตรวจสอบความสมบรูณ์

ของระบบอย่างน้อย 6 เดิอนต่อครั้ง 

4)ความเครียด 

-ต้องแจ้งต่อผู้เข้าพัก ทราบถึง ข้อปฏิบัติเพื่อการอยู่ร่วมกัน

ในโรงการ เช่น ห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลไม่จอดรถในที่

ห้ามจอด หรือการจอดในลักษณะกีดขวางการจราจรของ

ลูกค้ารายอื่น และให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทําให้

การพักอาศัยร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่น 
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รูปภาพหรือเอกสาร 
-จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการออกตรวจตรา ในกรณีที่พบเหตุ

หรือการร้องเรียนจากกลุ่มลูกค้ารายอื่นเกี่ยวกับเหตุ

เดือดร้อนรําคาญ ให้ดําเนินการแก้ไขเหตุนั้นทีนที 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน

หย่อนใจ ทําให้เกิดความผ่อนคลาย โดยจัดพื้นที่สีเขียว

ระดับพื้นไม่น้อยกว่า 356.52 ตารางเมตร 

5)การประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วยตามลําพัง 

-โครงการจัดทําบัญชีรายชื่อ ห้องพัก และหมายเลข

โทรศัพท์ติดต่อลูกค้าผู้พักในโครงการ และจัดให้มีเบอร์

ติดต่อเจ้าหน้าที่ของโครงการประจําแต่ละห้องพัก และ

เบอร์โทรศัพท์ติดติ่สถานที่สําคัญ เช่น โรงพยาบาล หรือ 

สถานีตํารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือในกรณีที่ เกิดเหตุ

ฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ ดังกล่างไว้

ในที่เห็นได้ชัด และข้อมูลดังกล่าวต้องเป็นปัจจุบันอยู่เสมอ 

-ประชาสัมพันธ์ให้กลุ่มลูกค้าในโครงการทราบถึงการให้

ช่วยเหลือในกรณีที่ประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วย สามารถ

ขอความ ช่ วย เห ลื อ จ าก โค รงก าร ใน ก ารจั ด ส่ งต่ อ

สถานพยาบาล 

-จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการออกตรวจตรา ในกรณีที่พบเหตุ

หรือการร้องเรียนจากกลุ่มลูกค้ารายอื่นเกี่ยวกับเหตุ

เดือดร้อนรําคาญ ให้ดําเนินการแก้ไขเหตุนั้นทีนที 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน

หย่อนใจ ทําให้เกิดความผ่อนคลาย โดยจัดพื้นที่สีเขียว

ระดับพื้นไม่น้อยกว่า 356.52 ตารางเมตร 

5)การประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วยตามลําพัง 

-โครงการจัดทําบัญชีรายชื่อ ห้องพัก และหมายเลข

โทรศัพท์ติดต่อลูกค้าผู้พักในโครงการ และจัดให้มีเบอร์

ติดต่อเจ้าหน้าที่ของโครงการประจําแต่ละห้องพัก และ

เบอร์โทรศัพท์ติดติ่สถานที่สําคัญ เช่น โรงพยาบาล หรือ 

สถานีตํารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือในกรณีที่ เกิดเหตุ

ฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ ดังกล่างไว้

ในที่เห็นได้ชัด และข้อมูลดังกล่าวต้องเป็นปัจจุบันอยู่เสมอ 

-ประชาสัมพันธ์ให้กลุ่มลูกค้าในโครงการทราบถึงการให้

ช่วยเหลือในกรณีที่ประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วย สามารถ

ขอความ ช่ วย เห ลื อ จ าก โค รงก าร ใน ก ารจั ด ส่ งต่ อ

สถานพยาบาล 
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เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
6)การเจ็บป่วยเนื่องจากสระว่ายนํ้า 

ด้านโครงสร้างสระว่ายนํ้า 

1) จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายนํ้ าเป็น

คอนกรีตเสริมเหล็ก นํ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี

และทําความสะอาดได้ และพื้นทางเดินข้างสระว่ายนํ้า 

ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีนํ้าขังและทําความสะอาดได้

ง่าย 

2) ตรวจสภาพสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอหากพบ

กระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ชํารุดให้รีบซ่อมแซมทันที 

เพื่อป้องกันอุบัติจากการใช้สระ 

3) จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายนํ้าอยู่ใน

สภาพดี และไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

4) จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายนํ้าด้านริมอาคาร 

5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าที่สามารถมอง

เห้นได้อย่างชัดเจน 

 

ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้า 

1) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้าเพื่อให้

6)การเจ็บป่วยเนื่องจากสระว่ายนํ้า 

ด้านโครงสร้างสระว่ายนํ้า 

-จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีต

เสริมเหล็ก นํ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทํา

ความสะอาดได้ และพื้นทางเดินข้างสระว่ายนํ้า ต้องเป็น

พื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีนํ้าขังและทําความสะอาดได้ง่าย 

-ตรวจสภาพสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอหากพบ

กระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ชํารุดให้รีบซ่อมแซมทันที 

เพื่อป้องกันอุบัติจากการใช้สระ 

-จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายนํ้าอยู่ใน

สภาพดี และไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

-จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายนํ้าด้านริมอาคาร 

-จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าที่สามารถมองเห้

นได้อย่างชัดเจน 

  

ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้า 

-โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้า

เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา
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เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา

กลางคืน 

2 ) จั ด ให้ มี เจ้ าหน้ าที่ ป ระจํ าพื้ นที่ ส ระว่ ายนํ้ า  เพื่ อ

ควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

3) จัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลง

สระว่ายนํ้า 

4) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ

รองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ 

5) จัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องนํ้า และห้องส้วม

ในบริเวณสระว่ายนํ้า 

6) กําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการเป็น

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้

มองเห็นขัดเจน อาท ิ

-ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาด 

-ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

-ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู       นํ้าหนวก 

หรือโรคติดต่ออื้นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายนํ้า 

กลางคืน 

-โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายนํ้า เพื่อ

ควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า และบริเวณล้างตัว

ก่อนลงสระว่ายนํ้า 

-โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วาง

หรือเก็บรองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ 

-โครงการจัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องนํ้า และ

ห้องส้วมในบริเวณสระว่ายนํ้า 

-โครงการกําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการเป็น

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้

มองเห็นขัดเจน อาท ิ

-ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาด 

-ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

-ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู       นํ้าหนวก 

หรือโรคติดต่ออื้นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายใน
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เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายใน

พื้นที่สระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายใน

พื้นที่สระว่ายนํ้า 

-เด็กอายุตํ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองคอยดูแล 

-วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 

7)กําหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายนํ้า และห้ามผู้เมา

สุราลงใช้บริการสระว่ายนํ้า 

8)กําหนดห้ามการใช้สระว่ายนํ้าของโรงการอย่างคึก

คะนองหรือกระทําการใดๆ ที่อาจเกิดอุบัติเหตุทั้งต่อตนเอง

หรือผู้ใช้สระว่ายนํ้า 

9)กําหนดให้ผู้ใช้สระว่ายนํ้าของโรงการ ห้ามส่งเสียงดัง

รบกวนผู้ใช้สระรายอื่น 

พื้นที่สระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายใน

พื้นที่สระว่ายนํ้า 

-เด็กอายุตํ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองคอยดูแล 

-วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 

-กําหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายนํ้า และห้ามผู้เมา

สุราลงใช้บริการสระว่ายนํ้า 

-กําหนดห้ามการใช้สระว่ายนํ้าของโรงการอย่างคึกคะนอง

หรือกระทําการใดๆ ที่อาจเกิดอุบัติเหตุทั้งต่อตนเองหรือ

ผู้ใช้สระว่ายนํ้า 

-กําหนดให้ผู้ใช้สระว่ายนํ้าของโรงการ ห้ามส่งเสียงดัง

รบกวนผู้ใช้สระรายอื่น 

5.4สุนทรียภาพ 

1) จัดทําพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 586.66 ตารางเมตร

และจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.70 ตาราง

เมตร 

2) ใมห้โครงการรักษาระยะร่นจากแนวเขตที่ดิน ไม่

 

-จัดทําพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 586.66 ตารางเมตรและจัดเป็น

พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.70 ตารางเมตร 

 

-โครงการรักษาระยะร่นจากแนวเขตที่ดิน ไม่ก่อสร้างต่อ

  

ดังรูปที ่1 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ก่อสร้างต่อเติม ดัดแปลงอาคาร ลํ้าเขตระยะร่น

หรือก่อสร้างเพื่มเตืมความสูงอาคาร 

3) ห้ามก่อสร้างป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ ในโครงการ

ที่จะส่งผลให้เป็นวัตถุบังแสงเพิ่มเงาที่อาจส่งผล

กระทบเพิ่มเตื่มต่อพื้นที่ข้างเคียง 

4) มีการแจ้งมาตรการ ด้านการชดเชยผลกระทบ

จากการสูญเสียการใช้ประโยชน์จากแสงแดด 

และการบดบังสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ ต่อบ้านพัก

อาศัยโดยรอบโครงการ โดยโครงการจะประสาน

ต่อบ้านพักที่มีผู้พักอาศัย และได้รับผลกระทบ

จากโรงการ ในรัศมี 100 เมตร ตั้งแต่เปิดดําเนิน

โครงการโดยเจ้าของโรงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินการจากผลกระทบที่

เกิดขึ้นทั้ งนี้  การชดเชยไม่ รวมถึ งผู้ที่ ได้ รับ

ผลกระทบจากโครงการพัฒนาอื่นหรือผู้ที่ปลูก

สร้างอาคารเพิ่มเติมภายหลังจากโครงการเปิด

ดําเนินการในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย ตกลงกันไม่ได้

จัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคีขึ้นเพื่อเจรจาหาข้อ

เติม ดัดแปลงอาคาร ลํ้าเขตระยะร่นหรือก่อสร้างเพื่มเตืม

ความสูงอาคาร 

-ห้ามก่อสร้างป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ ในโครงการที่จะส่งผล

ให้เป็นวัตถุบังแสงเพิ่มเงาที่อาจส่งผลกระทบเพิ่มเตื่มต่อ

พื้นที่ข้างเคียง 

-มีการแจ้งมาตรการ ด้านการชดเชยผลกระทบจากการ

สูญเสียการใช้ประโยชน์จากแสงแดด และการบดบัง

สัญญาณวิทยุโทรทัศน์ ต่อบ้านพักอาศัยโดยรอบโครงการ 

โดยโครงการจะประสานต่อบ้านพักที่มีผู้พักอาศัย และ

ได้รับผลกระทบจากโรงการ ในรัศมี 100 เมตร ตั้งแต่เปิด

ดําเนินโครงการโดยเจ้าของโรงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินการจากผลกระทบที่เกิดขึ้นทั้งนี้ 

การชดเชยไม่รวมถึงผู้ที่ ได้รับผลกระทบจากโครงการ

พัฒนาอื่นหรือผู้ที่ปลูกสร้างอาคารเพิ่มเติมภายหลังจาก

โครงการเปิดดําเนินการในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย ตกลงกันไม่ได้

จัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคีขึ้นเพื่อเจรจาหาข้อยุติที่เป็น

ธรรมทั้ง 2 ฝ่าย 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 
ยุติที่เป็นธรรมทั้ง 2 ฝ่าย 

5) การเปลี่ ยนแปลงองค์ประกอบโครงการที่

เกี่ยวข้องลักษณะทางสถาปัตยกรรม เช่น การ

ติดตั้งป้ายโฆษณา การติดตั้งดสาส่งสัญญาณ

โทรศัพท์เคลื่อนที่ต้องเสนอขอเปลี่ยนแปลง

รายละเอียดโครงการต่อสํานักงานนโยบาย และ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม  เพื่ อ

เห็นชอบดําเนินการ 

 

 

-การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบโครงการที่ เกี่ยวข้อง

ลักษณะทางสถาปัตยกรรม เช่น การติดตั้งป้ายโฆษณา 

การติดตั้งดสาส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่ต้องเสนอขอ

เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการต่อสํานักงานนโยบาย 

และทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เพื่อเห็นชอบ

ดําเนินการ 
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ภาพแสดงการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง  

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

  

รูปที ่1 พื้นที่สีเขียวและจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นที่ระดับพื้นดิน 

 

  รูปที ่2 ป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ 
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รูปที ่3 ป้าย “ควบคุมความเร็วรถยนต”์ 

 
รูปที ่4 ระบบการเดินรถสองทิศทาง 

 
รูปที ่5 ที่จอดรถคนพิการ 
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รูปที ่6  เจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ 

 

  
รูปที ่7 การรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกันประหยัดไฟฟ้า 

 

  
รูปที ่8 ประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงานที่ห้องโถงลิฟต ์
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รูปที ่9 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

 
รูปที ่10 แสดงพื้นและผนังห้องมุลฝอยรวม 

 
รูปที ่11 อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
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รูปที ่12 สัญลักษณ์ให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า ติดไว้หน้าห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

 
รูปที ่13 จุดรวมพลอยู่ด้านหน้าอาคาร 

 
รูปที ่14 พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 
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บทที่ 4 

                                                            สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ โรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง  ดําเนินการโดยบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด  

ตั้งอยู่ที่ 1122 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 โครงการประกอบการเป็นอาคารโรงแรมฯ 

ปัจจุบันเปิดดําเนินการและได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 1009.5/7856 ลง

วันที่ 6 มกราคม 2558 ซึ่งทางบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัดได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตาม

มาตรการที่กําหนดไว้ และสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงระหว่างเดือน

กรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดังนี้ 

4.1 พื้นที่สีเขียว 
 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการดูแลความสมบูรณ์ของต้นไม้ ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือน

ธันวาคม 2568 ทางโครงการได้ดูแลต้นไม้พื้นที่สีเขียวเป็นประจํา ดังภาคผนวกที่ 5 บิลค่าดูแลต้นไม้ประจําเดือน 

 

4.2 คุณภาพนํ้าปริมาณการใช้นํ้า/การจัดการนํ้าเสีย 
  

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการใช้นํ้า ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 

2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อนํ้าประปา โดยพิจารณาการแตกหรือการรั่วซึมของท่อนํ้าประปาตามจุดต่างๆภายในโครงการ 

เป็นประจําโดยทางโครงการมีดัชนีที่ตรวจเช็ค ได้แก ่

1. จุดต่อท่อของท่อนํ้าต่างๆ มีความมั่นคงแข็งแรง   

2. ระบบท่อสะอาด ไม่มีสิ่งสกปรก  

3. ไม่มีนํ้ารั่วออกจากระบบท่อ  

4. วาล์วเปิด-ปิด หมุนได้คล่อง ไม่มีนํ้ารั่วออกจากวาล์วนํ้า  

5. ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ  

6. สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ ์  

7. วาล์วเบิด-ปิด มีป้ายระบุชัดเจน 

พบว่าท่อนํ้าประปาภายในโครงการปกติดีไม่มีตําแหน่งรั่วซึม จุดข้อต่อต่างๆ มั่นคงแข็งแรง วาล์วเปิดปิดหมุนได้คล่อง 

ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ ์
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            4.2.1 การจัดเก็บสถิติข้อมูล 

 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ติตามและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียและบันทึกทส.1 และ ทส.2 ดัง

ภาคผนวกที่ 5 

 

            4.2.2 การสูบกําจัดตะกอน 

 

            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ติตามและนําตะกอนส่วนเกินออกไปกําจัด ดังรูป 
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4.2.3 การระบายนํ้า 

 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ตรวจระบบท่อนํ้า, บ่อพักนํ้า และอุปกรณ์ของโครงการว่ามีสิ่งกีดขวาง อุดตัน 

หรือสะสมของตะกอน และมีสภาพพร้อมใช้งาน ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการได้ตรวจสอบ

บ่อพักนํ้านํ้าอย่างสมํ่าเสมอ และโครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ และทําการ

ขุดลอกท่อระบายนํ้าในบริเวณโครงการเป็นประจํา  ดังภาคผนวกที่ 5 

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่ระบายนํ้าออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 

 

 
 

4.2.4 คุณภาพนํ้า 

 

            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้เก็บตัวอย่างนํ้าบ่อนํ้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อนํ้าทิ้งสาธารณะ เป็นประจําทุก

เดือน เดือนละ 1 ครั ้ง เพื ่อนํามาวิเคราะห์ค่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide and Settleable 

Solids และระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ทางโครงการได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าโดยบริษัท วนา

ดล จํากัด ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ทางโครงการได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้า ในวันที่ 3 กรกฎาคม 

2568, 14 สิงหาคม 2568 , 11 กันยายน 2568, 15 ตุลาคม 2568, 11 พฤศจิกายน 2568 และ 9 ธันวาคม 2568 และวิเคราะห์

นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) โดย

ดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย รายละเอียดดังตารางที่ 4.2 
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ตารางที่ 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 
2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 
3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 
4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 
5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 
6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 
7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 
8. Sulfide mg./ L. Iodometric 

 

ตารางที่ 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2568 
บริเวณที่
ตรวจสอบ 

ลักษณะ 
ทาง 

กายภาพ 
pH BOD SS TKN FOG 

Settleable 
Solids 

TDS Sulfide 

03-07-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.4 7.0 5.5 1.4 0.6 < 0.1 303 < 1.0 
14-08-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.2 15 23 3.6 1.5 < 0.5 313 < 1.0 
11-09-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.3 13 17 2.2 1.0 < 0.5 345 < 1.0 
15-10-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.1 11 15 1.8 1.3 < 0.5 260 < 1.0 
11-11-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.3 13 6.5 0.6 1.1 < 0.5 212 < 1.0 
09-12-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.1 15 23 3.4 1.5 < 0.5 291 < 1.0 

มาตรฐาน*   5.5-9.0 
ไม่เกิน 

20 
ไม่เกิน 

30 
ไม่เกิน 

35 
ไม่เกิน 

20 
ไม่เกิน 0.5 

ไม่เกิน 
500 

ไม่เกิน 
1.0 

ค่าสูงสุด   7.4 15 23 3.6 1.5 < 0.5 345 < 1.0 
ค่าตํ่าสุด   7.1 7.0 5.5 0.6 0.6 < 0.5 212 < 1.0 

หมายเหตุ * : มาตรฐาน เรื ่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2567) (เล่มท่ี 141 ตอนพิเศษ 233 ง วันท่ี 27 สิงหาคม 2567) 

 

            จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โดยศึกษาผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการมีคุณลักษณะอยู่ใน

เกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2567) (เล่มที่ 

141 ตอนพิเศษ 233 ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567) 
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า BOD ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า SS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TKN ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Oil ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TDS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Set. Solids ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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4.3 การควบคุมคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าสระว่ายนํ้าเพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า 

pH, Residual Chlorine , Total Coliform Bacteria,  และE. Coli ในวันที ่ 3 กรกฎาคม 2568, 14 สิงหาคม 2568 , 11 

กันยายน 2568, 15 ตุลาคม 2568, 11 พฤศจิกายน 2568 และ 9 ธันวาคม 2568 และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ 

แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) ดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดัง

ตารางที่ 4.3 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.4 

 

ตารางที่ 4.3 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 
2. Residual Chlorine mg./ L. Titration 
3. Total Coliform Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 
4. E. Coli Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 

 

ตารางที่ 4.4 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2568 
บริเวณที่
ตรวจสอบ 

ลักษณะ 
ทางกายภาพ 

pH 
Residual 
Chlorine 

Total Coliform 
Bacteria 

E. Coli Bacteria 

03-07-2568 สระว่ายนํ้า ใส 7.6 0.8 ไม่พบ ไม่พบ 
14-08-2568 สระว่ายนํ้า ใส 7.7 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
11-09-2568 สระว่ายนํ้า ใส 7.5 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
15-10-2568 สระว่ายนํ้า ใส 7.5 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
11-11-2568 สระว่ายนํ้า ใส 7.7 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
09-12-2568 สระว่ายนํ้า ใส 7.4 0.9 ไม่พบ ไม่พบ 
ค่ามาตรฐาน* สระว่ายนํ้า ใส 7.2-8.4 0.6-1.0 ไม่พบ ไม่พบ 

ค่าสูงสุด สระว่ายนํ้า ใส 7.8 1.00 - - 
ค่าตํ่าสุด สระว่ายนํ้า ใส 7.5 0.80 - - 

หมายเหตุ * : มาตรฐานคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา 
 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โดยศึกษาผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เรื่องคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้าประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพ พบว่า มีค่าผ่านเกณฑ์มาตรฐานคณะกรรมการ

สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการการประกอบกิจการสระว่ายนํ้า 
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Residual Chlorine ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 

 

 

 

 

 

0

1

2

3

4

5

6

7

8

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

pH นํ ,าจากสระวา่ยนํ ,า Min-STD Max-STD

0

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

0.8

0.9

1

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

Residual Chlorine นํ ,าจากสระวา่ยนํ ,า Min-STD Max-STD



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรมไอบิส สไตล์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

4-11 
 

4.4 ความปลอดภัยของสระว่ายนํ้า 
 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดําเนินการตรวจสอบกระเบื้องปูพื้น-ผนัง ราวบันได ฝาปิดราง

นํ้าล้น อุปกรณ์เครื่องกรองนํ้าและปั้มนํ้า อุปกรณ์ช่วยชีวิต โดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้ พบว่าอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพปกติ 

พร้อมใช้งาน 

 

 4.4.1 โครงสร้างของสระว่ายนํ้ามคีวามมั่นคงแข็งแรง ไม่รั่วซึม  

 

พื้น ระเบียงทางเดินรอบสระว่ายนํ้าอยู่ในสภาพปกติ รางระบายนํ้าล้น และฝาปิดยู่ในสภาพสมบรูณ์ปกติ ป้ายบอก

ความลึกชัดเจน และไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายนํ้ามีความสว่าง 

 

 4.4.2 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายนํ้า 

 

 โครงการมีการจัดทําสถิติข้อมูลความปลอดภัยหรืออุบัติเหตุประจําประว่ายนํ้า และมีการตรวจเช็คความสามารถการ

ใช้งานของโฟม-ห่วงชูชีพ-ไม้ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจประจําสระว่ายนํ้า เป็นประจํา 

 

 4.5 การจัดการมูลฝอย 

  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการตรวจสอบมูลฝอยตกค้างและความสะอาดของ

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และห้องพักขยะรวมทุกครั้งที่มีการขนย้าย พบว่า ถังขยะและห้องพักขยะมีพอเพียงและอยู่ในสภาพ

พร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5 
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4.6 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 

 ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการตรวจสอบ 

 -อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือน 

 -ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 -ป้ายและแครื่องหมายแสดงการหนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 -อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนภัย และถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 

 -บันได บันไดหนีไฟและทางเดิน 

 -จัดอบรมระบบป้องกันอัคคีภัย 

 พบว่าอุปรณ์ต่างๆ มีการตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งานดังภาคผนวก 5 

 

4.6.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

 

            ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัยของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุกเดือน พบว่าอุปกรณ์ทั้งหมดอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

ดังภาคผนวก 5  

 

            4.6.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 

            ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองของโครงการ โดย

พิจารณาสภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอรี่สํารอง พบว่าแบตเตอรี่อยู่ในสภาพปกติ  ดักภาคผนวก 5 

 

            4.6.3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 

และแผนผังเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้ายมีความชัดและไม่

ลบเลือน  
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4.6.4 อุปกรณ์ในการป้องกันและสัญญาณเตือนภัยและถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 

 

            ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของโครงการโดย

พิจารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพพร้อมใช้งาน และ

เข้าถึงได้สะดวก  อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บ

สายฉีดนํ้าดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน อุปกรณ์ผจณเพลิงมีสภาพพร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5 

 

            4.6.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ

ของโครงการโดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมีสภาพพร้อมใช้งาน

และไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

4.7 การจราจร 
 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจป้ายจราจร ป้ายเตือนต่างๆ พบว่าอยู่ใน

สภาพที่ดี ถ้ามีการชํารุดของผิวจราจรโทครงการจะทากรซ่อมแซมทันที 
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4.8 การระบายอากาศ 
 

 ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดําเนินการตรวจเช็คบริเวณช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

พบว่าไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

4.9 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ โดย

พิจารณาสภาพพร้อมใช้ พบว่าอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพปกติ พร้อมใช้งาน 

 

 

 


